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INVERSIONES TURÍSTICAS CASAS BELLAS, S.L. U. 

Balance de situación al 31 de diciembre de 2025  
 

 

 
  

ACTIVO Notas 2025 2024

ACTIVO NO CORRIENTE 122.720.654,77 122.922.853,89 

Inmovilizado intangible 5 4,16 1.752,42 

Aplicaciones informáticas 4,16 1.752,42 

Inmovilizado material 6 70.462.466,75 71.564.791,66 

Terrenos y construcciones 68.744.621,74 70.001.323,90 

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 1.359.655,06 1.205.277,81 

Inmovilizado en curso y anticipos 358.189,95 358.189,95 

Inversiones inmobiliarias 7 29.822.547,53 29.822.547,53 

Terrenos 29.822.547,53 29.822.547,53 

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8 21.118.483,27 20.249.645,67 

Créditos a empresas del grupo y asociadas 21.118.483,27 20.249.645,67 

Inversiones financieras a largo plazo 652.286,06 628.162,95 

Instrumentos de patrimonio 8 396.821,06 372.697,95 

Otros activos financieros 8 255.465,00 255.465,00 

Activos por impuesto diferido 12.2 664.867,00 655.953,66 

ACTIVO CORRIENTE 479.437,57 478.760,38 

Existencias 47.632,92 78.820,08 

Comerciales 18.920,94 41.245,09 

Materias primas y otros aprovisionamientos 28.711,98 34.749,19 

Anticipos a proveedores 0,00 2.825,80 

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 381.376,84 355.814,56 

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 y 15.1 357.045,59 348.382,85 

Deudores varios 8 20.402,25 1.705,22 

Otros créditos con las Administraciones Públicas 12 3.929,00 5.726,49 

Periodificaciones a corto plazo 20.877,70 20.304,65 

Efectivo y otros activos líquidos equivalentes 9 29.550,11 23.821,09 

Caja 1.132,06 1.116,38 

Bancos 28.418,05 22.704,71 

TOTAL ACTIVO 123.200.092,34 123.401.614,27 
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INVERSIONES TURÍSTICAS CASAS BELLAS, S.L. U. 

Balance de situación al 31 de diciembre de 2025  
 

 
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2025 2024

PATRIMONIO NETO 69.543.664,31 70.192.055,72 

FONDOS PROPIOS 69.543.664,31 70.192.055,72 

Capital 10.1 68.923.276,80 68.923.276,80 

Capital escriturado 68.923.276,80 68.923.276,80 

Reservas 10.2 1.880.561,94 2.938.261,80 

Legal y estatutarias 1.880.561,94 2.938.261,80 

Resultados de ejercicios anteriores 10.2 (611.783,03) (611.783,03)

Resultados negativos de ejercicios anteriores (611.783,03) (611.783,03)

Resultado del ejercicio:  (Pérdidas) 3 (648.391,40) (1.057.699,86)

PASIVO NO CORRIENTE 51.559.446,79 46.736.881,74 

Provisiones a largo plazo 4.12 109.838,00 74.184,57 

Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal 109.838,00 74.184,57 

Deudas a largo plazo 11 51.131.158,28 46.326.811,46 

Otros pasivos financieros 51.131.158,28 46.326.811,46 

Pasivos por impuesto diferido 12.2 318.450,51 335.885,71 

PASIVO CORRIENTE 2.096.981,24 6.472.676,81 

Deudas a corto plazo 11 98.742,98 5.498.130,76 

Otros pasivos financieros 98.742,98 5.498.130,76 

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.998.238,26 974.546,05 

Proveedores 11 261.254,84 295.644,07 

Acreedores varios 11 1.125.802,24 174.887,09 

Personal (remuneraciones pendientes de pago) 11 68.385,15 67.887,58 

Otras deudas con las Administraciones Públicas 12 167.402,63 226.074,24 

Anticipos de clientes 11 375.393,40 210.053,07 

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 123.200.092,34 123.401.614,27 
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INVERSIONES TURÍSTICAS CASAS BELLAS, S.L. U. 

Cuenta de pérdidas y ganancias 

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025  

 

  

Notas 2025 2024

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 13.1 9.861.080,76 9.539.992,86 

Prestaciones de servicios 9.861.080,76 9.539.992,86 

Aprovisionamientos 13.2 (722.022,72) (721.466,11)

Consumo de mercaderías (50.702,66) (44.317,68)

Consumo de materias primas y otras materias consumibles (668.637,82) (678.092,20)

Deterioro de mercaderías, materias primas y otros aprovisionamientos (2.682,24) 943,77 

Gastos de personal 13.3 (2.429.247,88) (2.102.129,10)

Sueldos, salarios y asimilados (1.899.913,35) (1.680.752,16)

Cargas sociales (529.334,53) (421.376,94)

Otros gastos de explotación (4.142.123,05) (3.960.513,07)

Servicios exteriores 13.4 (3.919.129,59) (3.688.824,91)

Tributos (113.435,70) (107.913,91)

Otros gastos de gestión corriente (109.557,76) (163.774,25)

Amortización del inmovilizado 5 y 6 (1.406.343,80) (1.396.337,13)

Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 87.857,26 38.016,23 

Deterioros y pérdidas 7 0,00 37.855,56 

Resultados por enajenaciones y otras 87.857,26 160,67 

Otros resultados 0,00 (19.330,64)

RESULTADO DE EXPLOTACIÓN 1.249.200,57 1.378.233,04 

Ingresos financieros 13.5 1.561.060,58 1.447.532,73 

En empresas del grupo y asociadas 1.555.549,72 1.443.124,28 

En terceros 5.510,86 4.408,45 

Gastos financieros 13.5 (3.493.859,24) (3.783.593,19)

Por deudas con empresas del grupo y asociadas (391.007,17) (50.094,84)

Préstamos y otras deudas (77.335,58) (50.094,84)

Intereses de deudas con arrendamiento financiero posterior (313.671,59) 0,00 

Otros gastos: (3.102.852,07) (3.733.498,35)

      Intereses de deudas con arrendamiento financiero posterior (3.102.852,07) (3.733.498,35)

Variación de valor razonable en instrumentos financieros 8.2 24.123,11 0,00 

Cartera de negociación y otros 24.123,11 0,00 

Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 2.601,77 12.493,02 

Deterioros y pérdidas 2.601,77 12.493,02 

RESULTADO FINANCIERO (1.906.073,78) (2.323.567,44)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (656.873,21) (945.334,40)

Impuesto sobre beneficios 12 8.481,81 (112.365,46)

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (648.391,40) (1.057.699,86)

RESULTADO DEL EJERCICIO 3 (648.391,40) (1.057.699,86)
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INVERSIONES TURÍSTICAS CASAS BELLAS, S.L. U. 

Estado de cambios en el patrimonio neto 

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025  

 

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de 

diciembre de 2025 

 

 
 

Notas 2025 2024

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3         (648.391,40)     (1.057.699,86)

Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto

Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto - -

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (648.391,40) (1.057.699,86)
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INVERSIONES TURÍSTICAS CASAS BELLAS, S.L. U. 

Estado de cambios en el patrimonio neto 

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025  

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025 

 

 
 

SALDO, FINAL DEL AÑO 2023  68.923.276,80  2.938.261,80 - (611.783,03)  71.249.755,57

Total ingresos y gastos reconocidos - - - (1.057.699,86) (1.057.699,86)

 Antes de impuestos - - - (945.334,40) (945.334,40)

 Efecto impositivo - - - (112.365,46) (112.365,46)

Distribución de resultados - - (611.783,03) 611.783,03 -

SALDO, FINAL DEL AÑO 2024  68.923.276,80  2.938.261,80 (611.783,03) (1.057.699,86)  70.192.055,72

Total ingresos y gastos reconocidos - - - (648.391,40) (648.391,40)

 Antes de impuestos - - - (656.873,21) (656.873,21)

 Efecto impositivo - - -  8.481,81  8.481,81

Distribución de resultados - (1.057.699,86) -  1.057.699,86 -

SALDO, FINAL DEL AÑO 2025  68.923.276,80  1.880.561,95 (611.783,03) (648.391,40)  69.543.664,31

Resultado del 

ejercicio        

(Nota 3)

TOTAL

Capital 

escriturado 

(Nota 10.1)

Reservas      

(Nota 10.2)

Resultados de 

ejercicios anteriores

(Nota 10.2)
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INVERSIONES TURÍSTICAS CASAS BELLAS, S.L. U. 

Estado de flujos de efectivo 

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025  

 

 

Notas 2025 2024

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACIÓN

Resultado del ejercicio antes de impuestos (656.873,21) (945.334,40)

Ajustes del resultado 3.356.929,16 3.691.220,58 

Amortización del inmovilizado:

   Inmovilizado intangible 5 1.748,26 6.294,14 

   Inmovilizado material 6 1.404.595,54 1.390.042,99 

Variación de provisiones 13.3 35.653,43 (28.683,99)

Ingresos financieros 13.5 (1.561.060,58) (1.447.532,73)

Gastos financieros 13.5 3.493.859,24 3.783.593,19 

Variación de valor razonable en instrumentos financieros (26.724,88) (12.493,02)

Otros ingresos y gastos 8.858,14 -

Cambios en el capital corriente 963.868,04 342.306,70 

Existencias 31.187,16 2.393,65 

Deudores y otras cuentas a cobrar (25.562,28) 391.712,65 

Otros activos corrientes (573,05) 2.960,09 

Acreedores y otras cuentas a pagar 958.816,21 (54.759,69)

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotación (1.932.798,66) (2.335.753,14)

Pagos de intereses (3.493.859,24) (3.783.285,87)

Cobros de intereses 1.561.060,58 1.447.532,73 

Flujos de efectivo de las actividades de explotación 1.731.125,33 752.439,74 

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSIÓN

Pagos por inversiones (1.130.355,34) (1.109.536,42)

Inmovilizado material 6 (237.394,55) (275.325,25)

Créditos a empresas del grupo y asociadas (868.837,60) (824.657,46)

Otros activos (24.123,19) (9.553,71)

Flujos de efectivo de las actividades de inversión (1.130.355,34) (1.109.536,42)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (595.040,96) 325.000,00 

Emisión

Otras deudas - 325.000,00 

Devolución y amortización de deudas con entidades de crédito

Otras deudas (595.040,96) -

Flujos de efectivo de las actividades de financiación (595.040,96) 325.000,00 

AUMENTO / DISMINUCIÓN NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 5.729,02 (32.096,68)

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 23.821,09 55.917,77 

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 9 29.550,11 23.821,09 



 

 

  

 

 

  

  7 

INVERSIONES TURÍSTICAS CASAS BELLAS, S.L. U. 

Memoria 

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025  

 

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA 

 

INVERSIONES TURÍSTICAS CASAS BELLAS, S.L.U. (en adelante, “la Sociedad” o “ITCB”, de forma indistinta), 

se constituyó el 14 de julio de 1999. Su domicilio social actual es la avenida Francisco La Roche, 15 - 17, Santa 

Cruz de Tenerife. Su objeto social es la promoción, ordenación, urbanización y parcelación de terrenos 

propios y ajenos, mediante la realización de las actuaciones urbanísticas oportunas. 

 

En la actualidad, la Sociedad es propietaria y está explotando un complejo de 40 villas denominadas “Altos 

del Duque” de categoría cinco estrellas lujo que junto con el Hotel Bahía del Duque (propiedad del 

accionista único) conforman el denominado HOTEL BAHIA DEL DUQUE. Asimismo, el complejo de las 40 

villas incluye un Spa, un minigolf y otras zonas de servicios en terrenos de su propiedad y en otros cedidos 

por Sociedades del grupo, situados todos en la Urbanización Playa del Duque, en el Municipio de Adeje.  

 

La Sociedad está integrada en el grupo de empresas que encabeza Grupo Compañía de las Islas 

Occidentales, S.A., domiciliada en Santa Cruz de Tenerife (España). Las cuentas anuales consolidadas de 

Grupo Compañía de las Islas Occidentales, S.A. y Sociedades dependientes y el informe de gestión 

consolidado del ejercicio 2024 que fueron formulados el 31 de marzo de 2025, se depositaron en el Registro 

Mercantil de Santa Cruz de Tenerife junto con el correspondiente informe de auditoría. Las cuentas anuales 

consolidadas y el informe de gestión consolidado del ejercicio 2025 serán formulados y depositados, junto 

con el correspondiente informe de auditoría, en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife en los 

plazos establecidos legalmente. 

 

La moneda funcional de la Sociedad es el euro. 

 

 

2.  BASES DE PRESENTACIÓN DE LAS CUENTAS ANUALES 

 

2.1 Marco Normativo de información financiera aplicable a la Sociedad 

 

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de la Sociedad de acuerdo con el marco 

normativo de información financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en: 

a) Código de Comercio y la restante legislación mercantil.  

b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha sido objeto de 

varias modificaciones, la última de ellas la Ley 7/2024, de 20 de diciembre, y sus adaptaciones 

sectoriales.  

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoría de 

Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.  

d) El resto de la normativa contable española que resulte de aplicación. 

Las cifras incluidas en las cuentas anuales están expresadas en euros, salvo que se indique lo contrario. 
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INVERSIONES TURÍSTICAS CASAS BELLAS, S.L. U. 

Memoria 

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025  

 

2.2 Imagen fiel 

 

Las presentes cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la 

Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad de 

mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situación financiera y de los resultados de la Sociedad. El estado 

de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y la utilización de 

los activos monetarios representativos de efectivo y otros activos líquidos equivalentes de la Sociedad.  

Estas cuentas anuales se someterán a la aprobación del Socio Único, estimándose que serán aprobadas 

sin modificación alguna. 

 

En las presentes cuentas anuales se ha omitido aquella información o desgloses que, no requiriendo de 

detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no tienen importancia 

relativa de acuerdo al concepto de materialidad o importancia relativa definido en el marco conceptual 

del PGC 2007. 

 

2.3 Comparación de la información 

 

De acuerdo con la legislación mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas 

del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo y del estado de cambios 

en el patrimonio neto, además de las cifras del ejercicio 2025, las correspondientes al ejercicio anterior. En 

la memoria también se incluye información cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma 

contable específicamente establece que no es necesario.  

 

2.4 Aspectos críticos de la valoración y estimación de la incertidumbre 

 

En la preparación de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado estimaciones 

para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y sobre los desgloses 

de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor información 

disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las mismas podrían surgir 

acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los próximos ejercicios, lo cual se realizaría, en su 

caso, de forma prospectiva. 

 

Los supuestos clave acerca del futuro, así como otros datos relevantes sobre la estimación de la 

incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer 

cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el próximo ejercicio son los siguientes: 

 

Deterioro del valor de los activos no corrientes 

 

La valoración de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realización de 

estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro. Para 

determinar este valor recuperable los Administradores utilizan tasaciones realizadas por expertos 

independientes o bien transacciones recientes comparables. 
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INVERSIONES TURÍSTICAS CASAS BELLAS, S.L. U. 

Memoria 

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025  

 

Cálculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales 

 

El cálculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el cálculo de flujos de efectivo 

futuros y la asunción de hipótesis relativas a los valores futuros de los flujos, así como de las tasas de 

descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas están basadas en la 

experiencia histórica y en otros factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las 

circunstancias. 

 

Provisión por obligaciones a largo plazo con el personal 

 

El coste del denominado “Premio de vinculación”, se determina mediante valoraciones actuariales. Las 

valoraciones actuariales requieren la utilización de hipótesis sobre los tipos de descuento, la rentabilidad 

de los activos, los incrementos de los salarios, las tablas de mortalidad. Estas estimaciones están sujetas a 

incertidumbres debido al largo plazo de liquidación de estas obligaciones.  

 

Activos por impuesto diferido 

 

Los activos por impuesto diferido se registran para todas aquellas diferencias temporarias deducibles, 

bases imponibles negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de aplicar, para las que 

es probable que la Sociedad, o el Grupo fiscal al que pertenece, disponga de ganancias fiscales futuras que 

permitan la aplicación de estos activos. Los Administradores tienen que realizar estimaciones significativas 

para determinar el importe de los activos por impuesto diferido que se pueden registrar, teniendo en 

cuenta los importes y las fechas en las que se obtendrán las ganancias fiscales futuras y el periodo de 

reversión de las diferencias temporarias imponibles (Nota 12.2).  

 

2.5 Referencias informativas relativas a la fusión por absorción del ejercicio 2000 

 

Con fecha 22 de diciembre de 2000 se elevó a público el acuerdo de fusión por absorción por parte de ITCB 

(Sociedad absorbente) de las Sociedades absorbidas Inversiones Agroturísticas de las Islas, S.L. y Chasogo, 

S.L.  Los detalles correspondientes a esta fusión fueron incorporados en las cuentas anuales abreviadas del 

ejercicio 2000. 

 

2.6 Empresa en funcionamiento 

 

Al cierre del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025, la Sociedad mantiene un fondo de maniobra 

negativo por importe de 1.617.543,67 euros (5.993.916,43 euros al cierre de 2024).  No obstante, la Sociedad 

tiene garantizadas en todo momento sus necesidades de liquidez a través de los flujos que generan en sus 

operaciones. Adicionalmente, el socio único ha manifestado expresamente que prestará el apoyo 

financiero necesario para posibilitar el cumplimiento de los compromisos y de las obligaciones de pago 

contraídas por la Sociedad y asegurar la continuidad de sus operaciones. En consecuencia, los 

Administradores de la Sociedad han preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa en 

funcionamiento.   
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INVERSIONES TURÍSTICAS CASAS BELLAS, S.L. U. 

Memoria 

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025  

 

3. DISTRIBUCIÓN DEL RESULTADO 

 

La propuesta de distribución del resultado del ejercicio 2025, formulada por los Administradores y que se 

espera sea aprobada por el Socio Único, es la siguiente: 

 

 
 

La propuesta incluirá además los siguientes movimientos: 

 

 
 

 

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACIÓN 

 

Conforme a lo indicado en la Nota 2, la Sociedad ha aplicado las políticas contables de acuerdo con los 

principios y normas contables recogidos en el Código de Comercio, que se desarrollan en el Plan General 

de Contabilidad en vigor (PGC 2007), así como el resto de la legislación mercantil vigente a la fecha de 

cierre de las presentes cuentas anuales. En este sentido, se detallan a continuación únicamente aquellas 

políticas que son específicas de la actividad de Sociedad y aquellas consideradas significativas atendiendo 

a la naturaleza de sus actividades. 

 

  

 (Euros) 2025

Resultado del propio ejercicio:

Base de reparto

   Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (Pérdidas) (648.391,40)

(648.391,40)

Distribución

   Reservas voluntarias (648.391,40)

(648.391,40)

 (Euros) 2025

Otros movimientos:

Base de reparto

   Reservas voluntarias 316.917,92 

316.917,92 

Distribución

   Resultados negativos de ejercicios anteriores 316.917,92 

316.917,92 



 

 

  

 

 

  

  11 

INVERSIONES TURÍSTICAS CASAS BELLAS, S.L. U. 

Memoria 

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025  

 

4.1 Inmovilizado intangible 

 

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisición o el coste 

de producción.  

 

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la amortización 

acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas. 

 

Los activos intangibles se amortizan sistemáticamente de forma lineal en función de la vida útil estimada 

de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortización aplicados son revisados en 

cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se 

evalúa la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, 

efectuándose las correcciones valorativas que procedan. 

 

Aplicaciones informáticas 

 

Esta partida incluye los costes de las aplicaciones informáticas adquiridas a terceros. Su amortización se 

realiza de forma lineal en función de su vida útil, estimada en 3 años. 

 

Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida útil y los costes de mantenimiento son 

cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. 

 

4.2 Inmovilizado material 

 

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisición o el coste 

de producción y/o construcción. El coste de construcción inicial incluye también los gastos financieros 

devengados hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del mismo, generados durante el proceso 

de construcción y como consecuencia de pasivos financieros destinados íntegramente a su financiación.  

 

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la amortización 

acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas. 

 

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos después del 1 de enero de 2008, que necesitan más 

de un año para estar en condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes de la 

puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para su 

capitalización. 

 

Las construcciones están valoradas al coste, el cual incluye todos los costes directos e indirectos incurridos 

en el proceso de construcción, así como los gastos financieros devengados hasta la finalización de las obras 

correspondientes a los préstamos de entidades de créditos y de sociedades del grupo contratados para 

financiar dichas obras. Los gastos financieros activados en años anteriores ascienden a la cantidad de 

3.424.099,63 euros.  
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Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida útil y los costes de mantenimiento son 

cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de 

renovación, ampliación o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un 

alargamiento de la vida útil de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo, dándose 

de baja, en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos. 

 

Los uniformes de trabajo, la lencería, la cristalería, la vajilla, la cubertería y el menaje de cocina están 

valorados a su precio de adquisición y se incluyen bajo el epígrafe de utillaje al tener una vida útil prevista 

superior a un año. Este inmovilizado se encuentra valorado al coste promedio según inventarios de los 

distintos centros al cierre del ejercicio, dándolos de baja por roturas y deméritos del periodo, con cargo a 

la cuenta de pérdidas y ganancias. El saldo de este tipo de inmovilizado al cierre 2025 asciende a 543.504,34 

euros (532.082,90 euros en 2024). 

 

La amortización de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que están 

disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida útil estimada. 

 

Los distintos elementos del inmovilizado material son amortizados linealmente, en función de su vida útil 

estimada, de acuerdo a los siguientes porcentajes anuales: 

 

  
 

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas útiles y los métodos de 

amortización del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva. 

4.3 Inversiones inmobiliarias  

Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el inmovilizado material.  

La amortización de las inversiones inmobiliarias se realiza de forma lineal, en función de la vida útil 

estimada de 50 años, para las construcciones, ilimitada para los terrenos. 

 

  

Coeficientes

Construcciones 1,48%

Instalaciones técnicas  8% - 15% 

Maquinaria 15%

Utillaje 30%

Otras instalaciones 10%

Mobiliario  10% - 18% 

Equipos para procesos de información 25%

Elementos de transporte 16%



 

 

  

 

 

  

  13 

INVERSIONES TURÍSTICAS CASAS BELLAS, S.L. U. 

Memoria 

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025  

 

4.4 Deterioro del valor de los activos no financieros 

 

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalúa si existen indicios de que algún activo no corriente o, en 

su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado y, si existen indicios, se estiman 

sus importes recuperables. 

 

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso. 

Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por deterioro. El 

valor razonable de un activo para el que no existan transacciones comparables en el mercado, se 

determinará mediante la metodología del coste de reposición, que estima el valor de mercado del activo 

calculando el coste de reposición teniendo en cuenta su depreciación. Para los terrenos incluidos en el 

epígrafe de inversiones inmobiliarias se utilizarán tasaciones realizadas por expertos independientes.  

 

El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos de interés de 

mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos específicos asociados al activo. Para aquellos activos que no 

generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos de 

activos, el importe recuperable se determina para las unidades generadoras de efectivo a las que 

pertenecen dichos activos, entendiendo por dichas unidades generadoras de efectivo el grupo mínimo de 

elementos que generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados de otros 

activos o grupos de activos. 

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversión se contabilizan en la cuenta de pérdidas y 

ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las 

motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversión del 

deterioro tiene como límite el valor contable del activo que figuraría si no se hubiera reconocido 

previamente el correspondiente deterioro del valor. 

 

4.5 Arrendamientos 

 

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones económicas se 

deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la 

propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como 

arrendamientos operativos. 

 

Sociedad como arrendatario 

 

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y ganancias 

cuando se devengan. 

 

Sociedad como arrendador 

 

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias 

cuando se devengan. 

 

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratará como 

un cobro o pago anticipado que se imputará a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a 

medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado. 
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Venta con arrendamiento financiero posterior 

 

Cuando por las condiciones económicas de una enajenación, conectada al posterior arrendamiento de los 

activos enajenados, se desprenda que se trata de un método de financiación y, en consecuencia, se trate 

de un arrendamiento financiero, el arrendatario no variará la calificación del activo, ni reconocerá 

beneficios ni pérdidas derivadas de esta transacción. Adicionalmente, se registrará el importe recibido con 

abono a una partida que ponga de manifiesto el correspondiente pasivo financiero. La carga financiera 

total se distribuirá a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputará a la cuenta de pérdidas y ganancias 

del ejercicio en que se devengue, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de carácter 

contingente serán gastos del ejercicio en que se incurra en ellas.  

 

4.6 Activos financieros 

Clasificación y valoración 

 

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en una de las 

categorías mencionadas a continuación, que determina el método de valoración inicial y posterior 

aplicable: 

 

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias 

- Activos financieros a coste amortizado 

 

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias 

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoría salvo que proceda su clasificación en alguna 

de las restantes.  

En todo caso, los activos financieros mantenidos para negociar se incluyen en esta categoría. La Sociedad 

considera que un activo financiero se mantiene para negociar cuando se cumple al menos una de las 

siguientes tres circunstancias: 

a) Se origina o adquiere con el propósito de venderlo en el corto plazo. 

 

b) Forma parte, en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de instrumentos 

financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de 

actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo. 

 

c) Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantía financiera ni 

haya sido designado como instrumento de cobertura. 

Además de lo anterior, la Sociedad tiene la posibilidad, en el momento del reconocimiento inicial, de 

designar un activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la 

cuenta de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoría (lo que suele 

denominarse “opción de valor razonable”). Esta opción se puede elegir si se elimina o reduce 

significativamente una incoherencia de valoración o asimetría contable que surgiría en otro caso de la 

valoración de los activos o pasivos sobre bases diferentes.  



 

 

  

 

 

  

  15 

INVERSIONES TURÍSTICAS CASAS BELLAS, S.L. U. 

Memoria 

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025  

 

Los activos financieros clasificados en esta categoría se valoran inicialmente a valor razonable que, salvo 

evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transacción, que equivale al valor razonable de la 

contraprestación entregada.  

Con posterioridad al reconocimiento inicial, la Sociedad valora los activos financieros comprendidos en 

esta categoría a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (resultado financiero). 

 

Activos financieros a coste amortizado 

 

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoría, incluso cuando esté admitido a negociación 

en un mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones: 

- La Sociedad mantiene la inversión bajo un modelo de gestión cuyo objetivo es recibir los flujos de 

efectivo derivados de la ejecución del contrato.  

La gestión de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica 

que hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su vencimiento; se podrá 

considerar que los activos financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan 

producido o se espere que se produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, la Sociedad considera la 

frecuencia, el importe y el calendario de las ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas 

ventas y las expectativas en relación con la actividad de ventas futuras. 

- Las características contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos 

de efectivo que son únicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal 

pendiente. Esto es, los flujos de efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de 

préstamo ordinario o común, sin perjuicio de que la operación se acuerde a un tipo de interés cero 

o por debajo de mercado. 

Se asume que se cumple esta condición, en el caso de que un bono o un préstamo simple con una 

fecha de vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un tipo de interés de mercado 

variable, pudiendo estar sujeto a un límite. Por el contrario, se asume que no se cumple esta 

condición en el caso de los instrumentos convertibles en instrumentos de patrimonio neto del 

emisor, los préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un tipo que tiene una 

relación inversa con los tipos de interés del mercado) o aquellos en los que el emisor puede diferir 

el pago de intereses, si con dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos 

devenguen intereses adicionales. 

Con carácter general, se incluyen en esta categoría los créditos por operaciones comerciales (“clientes 

comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores”). 

Los activos financieros clasificados en esta categoría se valoran inicialmente por su valor razonable, que, 

salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transacción, que equivale al valor razonable 

de la contraprestación entregada, más los costes de transacción que les sean directamente atribuibles. 

Esto es, los costes de transacción inherentes se capitalizan. 
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No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un año y que no 

tengan un tipo de interés contractual explícito, así como los créditos al personal y los desembolsos exigidos 

sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran por su valor 

nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo. 

Para la valoración posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados se 

contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo de 

interés efectivo. 

Los créditos con vencimiento no superior a un año que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se valoren 

inicialmente por su valor nominal, continuarán valorándose por dicho importe, salvo que se hubieran 

deteriorado. 

En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se 

modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar una 

pérdida por deterioro de valor. 

Baja de balance de activos financieros 

La Sociedad da de baja de balance un activo financiero cuando: 

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se da de 

baja un activo financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido el importe correspondiente. 

 

- Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero. En 

este caso, se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera sustancial los 

riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.  

Tras el análisis de los riesgos y beneficios, la Sociedad registra la baja de los activos financieros conforme 

a las siguientes situaciones: 

a) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han trasferido de manera 

sustancial. El activo transferido se da de baja de balance y la Sociedad reconoce el resultado de 

la operación: la diferencia entre la contraprestación recibida neta de los costes de transacción 

atribuibles (considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido) y el 

valor en libros del activo financiero, más cualquier importe acumulado que se haya reconocido 

directamente en el patrimonio neto. 

b) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han retenido, por parte de la 

Sociedad, de manera sustancial. El activo financiero no se da de baja y se reconoce un pasivo 

financiero por el mismo importe a la contraprestación recibida. 
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Deterioro del valor de los activos financieros 

Instrumentos de deuda a coste amortizado 

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad analiza si existe evidencia objetiva de que el valor de un activo 

financiero, o de un grupo de activos financieros con similares características de riesgo valorados 

colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o más eventos que hayan ocurrido después de 

su reconocimiento inicial y que ocasionen una reducción o retraso en los flujos de efectivo estimados 

futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor. 

En caso de que exista dicha evidencia, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el valor 

en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la 

ejecución de las garantías reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de interés 

efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés 

variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales 

de acuerdo con las condiciones contractuales. En el cálculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de 

activos financieros, la Sociedad utiliza modelos basados en fórmulas o métodos estadísticos. 

Las correcciones de valor por deterioro, así como su reversión cuando el importe de dicha pérdida 

disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso, 

respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversión del deterioro tiene como límite el 

valor en libros del activo que estaría reconocido en la fecha de reversión si no se hubiese registrado el 

deterioro del valor. 

Como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros la Sociedad utiliza el valor de mercado del 

instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo del 

valor que pudiera recuperar la empresa. 

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros 

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la 

adquisición se registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen 

utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara el derecho a recibirlos. 

4.7 Pasivos financieros 

Clasificación y valoración 

 

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros a coste amortizado. 

Con carácter general, se incluyen en esta categoría los débitos por operaciones comerciales 

(“proveedores”) y los débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores”). 

Los pasivos financieros incluidos en esta categoría se valoran inicialmente por su valor razonable, que, 

salvo evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transacción, que equivale al valor 

razonable de la contraprestación recibida ajustado por los costes de transacción que les sean 

directamente atribuibles. Esto es, los costes de transacción inherentes se capitalizan. 
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No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un año y que no tienen 

un tipo de interés contractual, así como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo 

importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no 

actualizar los flujos de efectivo no sea significativo. 

Para la valoración posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados se 

contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de 

interés efectivo. 

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un año que, de acuerdo con lo dispuesto 

anteriormente, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuarán valorándose por dicho importe. 

Baja de balance de pasivos financieros 

La Sociedad da de baja de balance un pasivo cuando se extinguen las obligaciones que lo han generado. 

La contabilización de la baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia entre el 

valor en libros del pasivo financiero (o de la parte de él que se haya dado de baja) y la contraprestación 

pagada, incluidos los costes de transacción atribuibles, y en la que se ha de recoger asimismo cualquier 

activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias 

del ejercicio en que tenga lugar. 

4.8 Instrumentos de patrimonio 

Un instrumento de patrimonio representa una participación residual en el patrimonio de la Sociedad, una 

vez deducidos todos sus pasivos. 

Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe 

recibido, neto de los gastos de emisión. 

4.9 Impuestos sobre beneficios 

 

El Impuesto sobre Sociedades se presenta por la sociedad dominante Grupo Compañía de las Islas 

Occidentales, S.A. del grupo fiscal 0055/00 de acuerdo al régimen de tributación de los grupos de 

sociedades. 

 

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente, 

que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio menos las 

bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho ejercicio en los 

activos y pasivos por impuestos diferidos registrados, así como las posibles eliminaciones que le afecten 

para la determinación de la base imponible consolidada, y las deducciones y bonificaciones que, 

generadas por la Sociedad se haya aplicado al grupo, independientemente de las que se hubieran podido 

corresponder en caso de declaración individual. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, 

excepto cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en el patrimonio neto, en 

cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto.   
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Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance 

entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base fiscal de un 

elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.  

 

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epígrafes de “Activos 

por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance. 

 

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles, 

salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente. 

 

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias deducibles, 

créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en la medida en que 

resulte probable que la Sociedad, o el Grupo fiscal al que pertenece, disponga de ganancias fiscales futuras 

que permitan la aplicación de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la 

normativa vigente. 

 

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalúa los activos por impuestos diferidos reconocidos 

y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluación, la Sociedad procede a dar 

de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperación, o procede a 

registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte probable 

que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicación.  

 

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el momento 

de su reversión, según la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se 

espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.  

 

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos no 

corrientes, independientemente de la fecha esperada de realización o liquidación.  

 

4.10 Existencias 

 

Las existencias se valoran a su precio de adquisición o coste de producción. El precio de adquisición incluye 

el importe facturado por el vendedor, después de deducir cualquier descuento, rebaja en el precio u otras 

partidas similares, y todos los gastos adicionales producidos hasta que los bienes se hallan ubicados para 

su venta, tales como transportes, aranceles de aduanas, seguros y otros directamente atribuibles a la 

adquisición de las existencias.  

 

Dado que las existencias de la Sociedad no necesitan un periodo de tiempo superior a un año para estar 

en condiciones de ser vendidas, no se incluyen gastos financieros en el precio de adquisición o coste de 

producción. 

 

La Sociedad utiliza el coste medio ponderado para la asignación de valor a las existencias. 

 

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisición o a su coste de 

producción, se efectúan las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la 

cuenta de pérdidas y ganancias.  
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4.11 Efectivo y otros activos líquidos equivalentes 

 

Este epígrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depósitos y adquisiciones 

temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos: 

 

• Son convertibles en efectivo.  

• En el momento de su adquisición su vencimiento no era superior a tres meses. 

• No están sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor. 

• Forman parte de la política de gestión normal de tesorería de la Sociedad. 

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos líquidos 

equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestión de efectivo de la Sociedad. 

 

4.12 Provisiones y contingencias 

 

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelarán se 

reconocen en el balance como provisiones cuando la Sociedad tiene una obligación actual (ya sea por una 

disposición legal, contractual o por una obligación implícita o tácita), surgida como consecuencia de 

sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para su liquidación y que es 

cuantificable. 

 

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimación posible del importe necesario para 

cancelar o transferir a un tercero la obligación, registrándose los ajustes que surjan por la actualización de 

la provisión como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata de provisiones con 

vencimiento inferior o igual a un año, y el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo ningún 

tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son ajustadas con el 

objetivo de reflejar la mejor estimación actual del pasivo correspondiente en cada momento.  

 

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones, se reconocen como 

un activo, sin minorar el importe de la provisión, siempre que no existan dudas de que dicho reembolso va 

a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligación registrada. Cuando existe un vínculo legal o 

contractual de exteriorización del riesgo, en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder del 

mismo, el importe de dicha compensación se deduce del importe de la provisión.  

 

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como 

consecuencia de sucesos pasados, cuya materialización está condicionada a que ocurran eventos futuros 

que no están enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes, surgidas como 

consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida de recursos para su 

liquidación o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no son objeto de registro 

contable, detallándose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de recursos es remota. 

 

Provisión para pensiones y obligaciones similares 

 

Este apartado incluye la provisión contable necesaria para cubrir razonablemente los compromisos con el 

personal por el “premio de vinculación” estipulado en el Convenio Colectivo Provincial de Hostelería, que 

se han valorado sobre la base de un estudio actuarial realizado por un experto independiente. 
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El personal de la Sociedad está sujeto al Convenio Colectivo de hostelería en vigor para la provincia de 

Santa Cruz de Tenerife, el cual incluye en su articulado el denominado “Premio de vinculación” por el cual 

todo trabajador que cause baja en la empresa, por cese voluntario, o por cualquier otra causa, a excepción 

de despido declarado procedente o expediente de regulación de empleo en sus diferentes modalidades, 

se le abonará el importe del premio de vinculación según la siguiente escala: 

 

a) Entre 16 y 18 años de antigüedad, 3 mensualidades de salario real. 

b) Entre 19 y 21 años de antigüedad, 4 mensualidades de salario real. 

c) Entre 22 y 24 años de antigüedad, 5 mensualidades de salario real. 

d) A partir de 25 años de antigüedad, 6 mensualidades de salario real. 

 

Esta retribución se calculará sobre el salario real que perciba el trabajador en el momento del cese. 

La provisión al cierre está basada en estudios actuariales realizados por expertos independientes. Las 

hipótesis de cálculo utilizadas al cierre del ejercicio 2025 fueron las siguientes: 

 

a) Tablas de mortalidad     PER 2021 Orden 1 

b) Edad de jubilación   65 años 

c) Tipo de interés   3,63% 

d) Crecimiento salarial   2% 

e) Método actuarial                       Projected Unit Credit (PUC) 

f) Tablas de rotación                                           OM EHA 3433/2006 (GENERICA) 

El pasivo correspondiente a este premio de vinculación al 31 de diciembre de 2025 asciende a 109.838,00 

euros (2024: 74.184,57 euros). 

 

4.13 Ingresos y gastos 

 

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con 

independencia de la fecha de su cobro o de su pago. 

 

La sociedad reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la 

transferencia de control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes.  

 

Para el registro contable de ingresos, la sociedad sigue un proceso que consta de las siguientes etapas 

sucesivas: 

 

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre dos o más partes 

que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas. 

b) Identificar la obligación u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los compromisos 

de transferir bienes o prestar servicios a un cliente. 

c) Determinar el precio de la transacción, o contraprestación del contrato a la que la sociedad espera 

tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestación de servicios comprometida 

con el cliente. 
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d) Asignar el precio de la transacción a las obligaciones a cumplir, que deberá realizarse en función de 

los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan comprometido en el 

contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimación del precio de venta cuando el mismo no sea 

observable de modo independiente. 

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando la sociedad cumple una obligación 

comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestación de un servicio; cumplimiento que 

tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicio, de forma que el importe del 

ingreso de actividades ordinarias reconocido será el importe asignado a la obligación contractual 

satisfecha. 

Reconocimiento 

 

La sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando se produce la transferencia al cliente 

del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a cumplir). 

 

Para cada obligación a cumplir que se identifique, la Sociedad determina al comienzo del contrato si el 

compromiso asumido se cumple a lo largo del tiempo o en un momento determinado. 

 

Los ingresos derivados de los compromisos que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en función 

del grado de avance o progreso hacia el cumplimiento completo de las obligaciones contractuales.  

 

Valoración 

 

Los ingresos ordinarios procedentes de la prestación de servicios se valoran por el importe monetario o, en 

su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere recibir. La contrapartida es el 

precio acordado para los activos a transferir al cliente, deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja 

en el precio u otras partidas similares que la sociedad pueda conceder, así como los intereses incorporados 

al nominal de los créditos. 

 

Venta de habitaciones y otros servicios relacionados 

 

La Sociedad presta servicios de alojamiento y restauración bajo contratos a precio fijo. Los ingresos por la 

prestación de servicios se reconocen en el ejercicio en que se prestan los mismos. 

 

El ingreso procedente de la venta de habitaciones se reconoce diariamente en función de los servicios 

prestados por cada establecimiento hotelero, e incluyendo los clientes que todavía se hospedan en el hotel 

a la hora de cierre de la producción diaria. Para este tipo de contratos, se ha identificado como única 

obligación de ejecución la del propio servicio hotelero, que incluye la puesta a disposición de los clientes de 

la habitación de hotel. 

 

En los casos en que la tarifa hotelera incluye servicios de comida y bebida (desayuno, media pensión o 

pensión completa), se identifica una obligación de ejecución adicional, a la que se le asigna un precio 

diferenciado en base al enfoque del coste esperado más un margen. 
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En cualquier caso, las obligaciones de ejecución comprometidas con los clientes de hotel se consideran 

satisfechas a lo largo del tiempo, durante la estancia del cliente en el establecimiento, reconociéndose el 

ingreso diario correspondiente a los servicios consumidos por el cliente en tal fecha. 

 

Las estimaciones de los ingresos, los costes o el grado de progreso hacia su finalización se revisan si 

cambian las circunstancias. Cualquier aumento o disminución resultante en los ingresos o costes estimados 

se refleja en el resultado del ejercicio en que las circunstancias que dan lugar a la revisión sean conocidas 

por la dirección. 

 

Ingresos por arrendamiento 

 

Los ingresos derivados de contratos a precio fijo por prestación de servicios de arrendamiento se 

reconocen generalmente en el periodo en que se prestan los servicios sobre una base lineal durante el 

periodo de duración del contrato. 

 

Si surgieran circunstancias que modificaran las estimaciones iniciales de ingresos ordinarios, costes o grado 

de avance, se procede a revisar dichas estimaciones. Las revisiones podrían dar lugar a aumentos o 

disminuciones en los ingresos y costes estimados y se reflejan en la cuenta de resultados en el periodo en el 

que las circunstancias que han motivado dichas revisiones son conocidas por la dirección. 

 

4.14 Clasificación de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes 

 

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos 

efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando están vinculados al ciclo normal de 

explotación de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del mismo son 

diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenación o realización se espera que se produzca en el 

plazo máximo de un año; se mantienen con fines de negociación o se trata de efectivo y otros activos 

líquidos equivalentes cuya utilización no está restringida por un periodo superior a un año. En caso contrario 

se clasifican como activos y pasivos no corrientes. 

 

El ciclo normal de explotación es inferior a un año para todas las actividades. 

 

4.15 Transacciones con partes vinculadas 

 

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoración 

detalladas anteriormente. 

 

Las operaciones realizadas con partes vinculadas corresponden, principalmente, a operaciones del tráfico 

normal de la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a 

entidades no vinculadas. Estas operaciones con partes vinculadas se encuentran adecuadamente 

soportadas, por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos que pudieran 

originar pasivos fiscales significativos. 
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4.16 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental 

 

Los gastos derivados del cumplimiento de la legislación medioambiental se registran como gastos del 

ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra de elementos que se incorporen 

al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma duradera, en cuyo caso se 

contabilizan en las correspondientes partidas del epígrafe “Inmovilizado material”, siendo amortizados 

con los mismos criterios. 

 

4.17 Indemnizaciones por despido 

 

De acuerdo con la legislación laboral vigente, la Sociedad está obligada al pago de indemnizaciones a 

aquellos empleados con los que, en determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Las 

indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificación razonable se registran como gasto del 

ejercicio en el que existe una expectativa válida, creada por la Sociedad frente a los terceros afectados. 

 

4.18 Subvenciones 

 

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las condiciones establecidas 

para su concesión, registrándose en ese momento directamente en el patrimonio neto, una vez deducido 

el efecto impositivo correspondiente. 

 

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren la condición 

de no reintegrables, no registrándose ningún ingreso hasta dicho momento.  

 

Las subvenciones recibidas para financiar gastos específicos se imputan a la cuenta de pérdidas y 

ganancias del ejercicio en el que se devenguen los gastos que están financiando. Las subvenciones 

recibidas para adquirir activos materiales se imputan como ingresos del ejercicio en proporción a su 

amortización. 
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5. INMOVILIZADO INTANGIBLE 

 

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible son los 

siguientes: 

 

  
 

5.1.      Otra información 

 

Al 31 de diciembre de 2025 hay aplicaciones informáticas totalmente amortizadas y en uso por importe de 

149.102,85 euros (2024: 142.949,97 euros). 

  

(Euros) Saldo inicial

Altas y 

dotaciones Saldo final

Ejercicio 2025

Coste 

  Aplicaciones informáticas 149.107,01 - 149.107,01 

149.107,01 - 149.107,01 

Amortización acumulada 

  Aplicaciones informáticas (147.354,59) (1.748,26) (149.102,85)

(147.354,59) (1.748,26) (149.102,85)

Valor neto contable 1.752,42 4,16 

Ejercicio 2024

Coste 

  Aplicaciones informáticas 149.107,01 - 149.107,01 

149.107,01 - 149.107,01 

Amortización acumulada 

  Aplicaciones informáticas (141.060,45) (6.294,14) (147.354,59)

(141.060,45) (6.294,14) (147.354,59)

Valor neto contable 8.046,56 1.752,42 
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6. INMOVILIZADO MATERIAL 

 

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los 

siguientes: 

 

 
 

  

(Euros) Saldo inicial

Altas y 

dotaciones

Bajas y reversión 

de correcciones 

valorativas por 

deterioro Saldo final

Ejercicio 2025

Coste 

   Terrenos 6.753.400,34 0,00 0,00 6.753.400,34 

   Construcciones 83.341.645,32 0,00 0,00 83.341.645,32 

   Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 7.817.916,64 302.270,63 0,00 8.120.187,27 

   Inmovilizado en curso y anticipos 358.189,95 0,00 0,00 358.189,95 

98.271.152,25 302.270,63 0,00 98.573.422,88 

Amortización acumulada 

   Construcciones (20.093.721,76) (1.256.702,16) 0,00 (21.350.423,92)

   Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material (6.612.638,83) (147.893,38) 0,00 (6.760.532,21)

(26.706.360,59) (1.404.595,54) 0,00 (28.110.956,13)

Valor neto contable 71.564.791,66 70.462.466,75 

Ejercicio 2024

Coste 

   Terrenos 6.753.400,34 0,00 0,00 6.753.400,34 

   Construcciones 83.341.645,32 0,00 0,00 83.341.645,32 

   Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 7.701.912,24 131.102,11 (15.096,70) 7.817.916,64 

   Inmovilizado en curso y anticipos 356.257,36 1.932,59 0,00 358.189,95 

98.153.215,26 133.034,70 (15.096,70) 98.271.152,25 

Amortización acumulada 

   Construcciones (18.837.019,60) (1.256.702,16) 0,00 (20.093.721,76)

   Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material (6.494.394,70) (133.340,83) 15.096,70 (6.612.638,83)

(25.331.414,30) (1.390.042,99) 15.096,70 (26.706.360,59)

Valor neto contable 72.821.800,96 71.564.791,66 
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6.1 Descripción de los principales movimientos 

 

Las altas corresponden, principalmente, a obras de mejora realizadas en las habitaciones y áreas 

comunes de las Villas y adquisiciones de nuevos equipos y maquinaria.  

 

6.2       Arrendamiento operativo 

 

a) La Sociedad como arrendador: 

 

La Sociedad ha suscrito contratos de arrendamiento de oficinas y almacenes, principalmente con 

sociedades del Grupo, renovados anualmente. Los ingresos provenientes de todos los contratos (incluidos 

en el epígrafe “Importe neto de la cifra de negocios”), en el ejercicio 2025 han ascendido a 311.769,60 euros 

(306.459,75 euros al 31 de diciembre de 2024) (Véase Nota 14).  

 

b) La Sociedad como arrendatario: 

 

La Sociedad es beneficiaria de un derecho de superficie otorgado por el socio único Inversiones Hoteleras 

Playa del Duque, S.A. (en adelante “IHPD”), sobre el que está construido un conjunto inmobiliario integrado 

por tres villas y un centro de SPA que constituye la Fase II del Complejo Hotelero de cinco estrellas lujo, 

denominado “Altos del Duque”, con una contraprestación económica a IHPD de 7.799,86 euros mensuales 

(2024:  7.499,87 euros mensuales) (Véase Nota 14) actualizables según el IPC, y una duración del derecho de 

superficie de 70 años contados hasta el 20 de noviembre de 2079. Extinguido el derecho de superficie por 

el transcurso de su plazo de duración, la Sociedad entregará a IHPD la propiedad de lo edificado, sin que 

deba recibir indemnización alguna. 

 

6.3 Venta con arrendamiento financiero posterior 

 

En los ejercicios 2018 y anteriores se suscribieron contratos de venta de 37 villas con arrendamiento 

inmediato en favor de la Sociedad por un precio de venta de 48.225.000,00 euros. Dos de las mencionadas 

villas han sido vendidas por terceros a otra empresa del grupo en 2025 por lo que el principal total al cierre 

de 2025 de estas operaciones asciende a 48.592.775,80 euros. Los contratos indicados (Nota 11.1) incluyen 

un pacto u opción de recompra posterior transcurridos 10 años, con el aval de la Sociedad matriz del Grupo, 

y que contempla el posible uso parcial (siempre minoritario) por parte del comprador como parte de la 

retribución pactada por la cesión. Todos los gastos de conservación, mantenimiento, reposición, e 

impuestos municipales son, generalmente, por cuenta del arrendatario.  El tipo de interés de las 

operaciones efectuadas se contempla entre un 6% y el 8% anual, liquidable mensual o trimestralmente, 

más, en su caso, un 1% anual acumulable al momento de la recompra.  

 

En 1 de las 37 transacciones, la operación se ha formalizado mediante préstamo hipotecario, manteniendo 

el resto de las condiciones antes citadas.  

 

En estas operaciones no se da de baja el activo, aplicando el criterio indicado en la Nota 4.5 anterior. El 

valor neto contable de estos activos al cierre del ejercicio 2025 es de 39,8 millones de euros (40,4 millones 

de euros en el ejercicio 2024). 
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6.4 Otra información 

 

Existen bienes del inmovilizado material afectos a la Reserva para Inversiones en Canarias por importe de 

16,5 millones de euros, cuyo origen son las dotaciones a dicha reserva realizadas por empresas del grupo 

que han sido o son, socios de la Sociedad. 

 

De acuerdo con las estimaciones, tasaciones y proyecciones de las que disponen los Administradores de 

la Sociedad, no existen indicios de deterioro para los elementos de inmovilizado material o unidades 

generadoras de efectivo. 

 

El detalle de los activos materiales totalmente amortizados y en uso al 31 de diciembre es el siguiente: 

 

  
 

La Sociedad tiene contratadas pólizas de seguros que cubren el valor neto contable del inmovilizado 

material. Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 no existía déficit de cobertura alguno relacionado con dichos 

riesgos. 

 

Con fecha 27 de febrero de 2019 IHPD e ITCB suscribieron un préstamo sindicado con cinco entidades 

bancarias (hoy cuatro, fruto de las fusiones) con un Tramo A por importe de 65 millones de euros y con 

vencimiento inicial en 2028, que ha pasado a 2030 como consecuencia de las carencias de capital y 

medidas COVID acordadas con la banca en 2020 y 2021.  El tramo B, cuyo importe asciende a un total de 

12,6 millones de euros, está instrumentalizado como pólizas de crédito por un plazo inicial de 3 años, que 

son renovables anualmente. Todo ello ha sido registrado en IHPD atendiendo a que, según lo acordado, 

ha sido esta Sociedad quien ha dispuesto y dispone de los citados fondos. El capital del préstamo está 

garantizado mediante hipoteca sobre los terrenos y construcciones del Hotel Bahía del Duque, propiedad 

de IHPD, implícitamente también sobre 3 de las 40 villas de ITCB, construidas sobre dichos terrenos, y sobre 

el Spa propiedad de ITCB.  El valor neto contable de los activos de ITCB antes referidos asciende al cierre 

de 2025 a 29,7 millones de euros (30,1 millones de euros al cierre de 2024). 

 

  

(Euros) 2025 2024

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 6.274.648,42 6.206.729,05

6.274.648,42 6.206.729,05
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7. INVERSIONES INMOBILIARIAS 

 

El movimiento durante el ejercicio de cada una de las cuentas que componen el epígrafe ha sido el 

siguiente:  

 

 
 

Determinados terrenos incluidos bajo esta rúbrica no están afectos a la explotación y fueron aportados 

por los Socios, valorados en 37.848 miles de euros, de acuerdo al valor otorgado en las escrituras de 

ampliaciones de capital y de fusión por absorción correspondientes.  Las compras o costes posteriores 

incurridos en dichos terrenos están valorados al precio de adquisición, incluyendo todos los gastos 

inherentes a la operación.  En todo caso, los valores contables al cierre del ejercicio son ajustados a la baja, 

en el caso de que el valor de mercado estimado de acuerdo al informe de un experto tasador 

independiente resulte inferior al coste Ver Nota 11.1 acerca de los compromisos que afectan a estos 

terrenos. Durante el ejercicio 2024 los terrenos denominados “Maguenes” y “Punta Blanca” fueron 

ajustados de acuerdo con un informe de un experto tasador independiente, obteniendo un resultado 

positivo por importe de 37.855,56 euros como consta en la cuenta de pérdidas y ganancias. 

 

 

  

(Euros) Saldo inicial

Correcciones 

por deterioro Saldo final

Ejercicio 2025

Coste

   Terrenos 43.443.664,50 - 43.443.664,50 

43.443.664,50 - 43.443.664,50 

Correcciones valorativas por deterioro

  Terrenos (13.621.116,97) - (13.621.116,97)

(13.621.116,97) - (13.621.116,97)

Valor neto contable 29.822.547,53 29.822.547,53 

Ejercicio 2024

Coste

   Terrenos 43.443.664,50 - 43.443.664,50 

43.443.664,50 - 43.443.664,50 

Correcciones valorativas por deterioro

  Terrenos (13.658.972,53) 37.855,56 (13.621.116,97)

(13.658.972,53) 37.855,56 (13.621.116,97)

Valor neto contable 29.784.691,97 29.822.547,53 
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8. ACTIVOS FINANCIEROS 

 

La composición de los activos financieros al 31 de diciembre es la siguiente: 

 

 
 

Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance: 

 

 
 

  

(Euros) 2025 2024 2025 2024 2025 2024

Activos financieros a largo plazo

Activos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias 396.821,06 372.697,95 - - 396.821,06 372.697,95 

Inversiones en empresas del grupo y asociadas - - 21.118.483,27 20.249.645,67 21.118.483,27 20.249.645,67 

Préstamos y partidas a cobrar - - 255.465,00 255.465,00 255.465,00 255.465,00 

396.821,06 372.697,95 21.373.948,27 20.505.110,67 21.770.769,33 20.877.808,62 

Activos financieros a corto plazo

Activos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias - - - - - -

Préstamos y partidas a cobrar - - 377.447,84 350.088,07 377.447,84 350.088,07 

- - 377.447,84 350.088,07 377.447,84 350.088,07 

396.821,06 372.697,95 21.751.396,11 20.855.198,74 22.148.217,17 21.227.896,69 

Créditos, 

derivados y otros Total

Instrumentos de 

patrimonio

(Euros) 2025 2024 2025 2024 2025 2024

Activos financieros no corrientes

Inversiones en empresas del grupo y asociadas

Instrumentos de patrimonio 396.821,06 372.697,95 - - 396.821,06 372.697,95 

Créditos a empresas (Nota 14) - - 21.118.483,27 20.249.645,67 21.118.483,27 20.249.645,67 

Inversiones financieras a largo plazo - - 255.465,00 255.465,00 255.465,00 255.465,00 

396.821,06 372.697,95 21.373.948,27 20.505.110,67 21.770.769,33 20.877.808,62 

Activos financieros corrientes

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - - 377.447,84 350.088,07 377.447,84 350.088,07 

- - 377.447,84 350.088,07 377.447,84 350.088,07 

396.821,06 372.697,95 21.751.396,11 20.855.198,74 22.148.217,17 21.227.896,69 

Créditos, 

derivados y otros Total

Instrumentos de 

patrimonio
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8.1 Créditos, derivados y otros 

 

El detalle de los activos financieros clasificados en esta categoría al 31 de diciembre es el siguiente: 

 

 
  

La mayor parte de los depósitos y fianzas entregados corresponden a garantías prestadas en relación con 

las operaciones de venta de villas con arrendamiento financiero posterior, en favor de los propietarios. 

 

Los vencimientos contractuales de los activos financieros al 31 de diciembre son los siguientes: 

 

 
 

  

(Euros) 2025 2024

Activos financieros a largo plazo

   Créditos a empresas del grupo y asociadas (Nota 14) 21.118.483,27 20.249.645,67

   Depósitos y fianzas entregados 255.465,00 255.465,00 

21.373.948,27 20.505.110,67 

Activos financieros a corto plazo

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 357.045,59 348.382,85 

   Otros deudores 20.402,25 1.705,22 

377.447,84 350.088,07 

Ejercicio 2025

Activos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias - - 396.821,06 396.821,06 

Inversiones en empresas del grupo y asociadas - - 21.118.483,27 21.118.483,27 

Préstamos y partidas a cobrar (*) 377.447,84 255.465,00 - 632.912,84 

   377.447,84    255.465,00  21.515.304,33  22.148.217,17

Ejercicio 2024

Activos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias - - 372.697,95 372.697,95 

Inversiones en empresas del grupo y asociadas - - 20.249.645,67 20.249.645,67 

Préstamos y partidas a cobrar (*) 350.088,07 255.465,00 - 605.553,07 

350.088,07 255.465,00 20.622.343,62  21.227.896,69

(*) Excluyendo “Otras deudas con las Administraciones Públicas”

Total
Menos de 1 

año

Entre 1 año y 5 

años(Euros)

Más de cinco 

años
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El saldo de la partida “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se presenta neto de las correcciones 

valorativas por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones han sido los siguientes:  

 

  

8.2 Activos valorados a valor razonable 

Bajo esta rúbrica se incluye, principalmente, una inversión financiera cuyo valor razonable al cierre del 

ejercicio asciende a 386.436,06 euros (362.312,95 euros al cierre del ejercicio 2024) y su coste de adquisición 

asciende a 378.164,73 euros. 

 

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LÍQUIDOS EQUIVALENTES 

 

La composición de este epígrafe al 31 de diciembre es la siguiente: 

 

 
  

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas. 

 

No existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos. 

 

La Sociedad es cotitular junto con otras sociedades del Grupo CIO de determinadas cuentas corrientes y 

posiciones. Para estas cuentas, los saldos que figuran en el balance corresponden con el neto de la 

disposición efectiva de los fondos que ha hecho cada Sociedad a lo largo del ejercicio. 

 

 

10. PATRIMONIO NETO – FONDOS PROPIOS 

 

10.1 Capital escriturado 

 

El capital social a 31 de diciembre de 2025 está representado por 20.271.552 participaciones sociales de 3,40 

euros de valor nominal cada una, totalmente suscrito y desembolsado. 

 

(Euros) 2025 2024

Saldo inicial 54.585,84 54.585,84 

Dotaciones netas - -

Saldo final 54.585,84 54.585,84 

(Euros) 2025 2024

Caja 1.132,06 1.116,38 

Cuentas corrientes a la vista 28.418,05 22.704,71 

29.550,11 23.821,09 
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Al 31 de diciembre de 2025 Inversiones Hoteleras Playa del Duque, S.A. es el único socio de la Sociedad.  A la 

fecha de formulación de estas cuentas anuales se encuentra inscrita la condición de unipersonalidad en el 

Registro Mercantil. 

 

10.2 Reservas y resultados de ejercicios anteriores 

 

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las reservas y los resultados de 

ejercicios anteriores son los siguientes: 

 

  
 

Reserva legal 

 

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad limitada debe destinar una cifra igual al 10% 

del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La 

reserva legal podrá utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del 

capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del 

capital social, esta reserva sólo podrá destinarse a la compensación de pérdidas y siempre que no existan 

otras reservas disponibles suficientes para este fin. 

 

Al cierre del ejercicio 2025 esta reserva no se encontraba completamente constituida. 

 

Saldo Distribución de Saldo

Inicial resultados Final

Ejercicio 2025

Reservas

     Reserva legal 915.252,62 - 915.252,62 

     Reservas voluntarias 2.023.009,18 (1.057.699,86) 965.309,32 

2.938.261,80 (1.057.699,86) 1.880.561,94 

Resultados negativos de ejercicios anteriores (611.783,03) - (611.783,03)

(611.783,03) - (611.783,03)

2.326.478,77 (1.057.699,86) 1.268.778,91 

Ejercicio 2024

Reservas

     Reserva legal 915.252,62 - 915.252,62 

     Reservas voluntarias 2.023.009,18 - 2.023.009,18 

2.938.261,80 - 2.938.261,80 

Resultados negativos de ejercicios anteriores - (611.783,03) (611.783,03)

- (611.783,03) (611.783,03)

2.938.261,80 (611.783,03) 2.326.478,77 

(Euros)
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11. PASIVOS FINANCIEROS 

La composición de los pasivos financieros al 31 de diciembre es la siguiente: 

 

 
 

Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance: 

 

 
 

  

(Euros) 2025 2024 2025 2024

Pasivos financieros a largo plazo

  A coste amortizado:

Débitos y partidas a pagar 51.131.158,28 46.326.811,46 51.131.158,28 46.326.811,46 

51.131.158,28 46.326.811,46 51.131.158,28 46.326.811,46 

Pasivos financieros a corto plazo

  A coste amortizado:

Débitos y partidas a pagar 1.929.578,61 6.246.602,57 1.929.578,61 6.246.602,57 

1.929.578,61 6.246.602,57 1.929.578,61 6.246.602,57 

53.060.736,89 52.573.414,03 53.060.736,89 52.573.414,03 

TotalDerivados y otros

(Euros) 2025 2024 2025 2024

Pasivos financieros no corrientes

Deudas a largo plazo 51.131.158,28 46.326.811,46 51.131.158,28 46.326.811,46 

51.131.158,28 46.326.811,46 51.131.158,28 46.326.811,46 

Pasivos financieros corrientes

Deudas a corto plazo 98.742,98 5.498.130,76 98.742,98 5.498.130,76 

   Proveedores 261.254,84 295.644,07 261.254,84 295.644,07 

   Acreedores varios 1.125.802,24 174.887,09 1.125.802,24 174.887,09 

   Personal (remuneraciones pendientes de pago) 68.385,15 67.887,58 68.385,15 67.887,58 

   Anticipos 375.393,40 210.053,07 375.393,40 210.053,07 

1.929.578,61 6.246.602,57 1.929.578,61 6.246.602,57 

53.060.736,89 52.573.414,03 53.060.736,89 52.573.414,03 

TotalDerivados y otros
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11.1 Débitos y partidas a pagar - Otros 

 

El detalle de los pasivos financieros clasificados en esta categoría al 31 de diciembre es el siguiente: 

 

  
 

Otros pasivos financieros – operaciones de villas 

 

Dentro de este epígrafe se recogen, principalmente, las deudas a pagar por la venta de las villas con 

arrendamiento financiero posterior y/o préstamo hipotecario no bancario que establece en cualquier caso 

que la Sociedad tenga la opción de recuperar la propiedad de cada villa al final de dicho período de 

arrendamiento o préstamo hipotecario siendo el importe principal de la deuda a pagar a los propietarios 

a largo plazo al cierre del ejercicio 2025 de 48.592.775,80 euros, a corto plazo de 0,00 euros (Nota 6.3), así 

como los intereses devengados y no vencidos a largo y a corto plazo por importe de 2.565.649,69 euros y 

227.189,08 euros, respectivamente (43.225.000,00 euros de principal a largo plazo, 5.000.000,00 euros a 

corto plazo, y 2.200.427,12 euros y 470.261,89 euros, respectivamente, de intereses al cierre de 2024), 

correspondiendo el resto a gastos de formalización de deuda. El importe de los intereses devengados en el 

ejercicio 2025 por esta deuda asciende a 3.416.523,66 euros (3.733.498,35 euros en el ejercicio 2024) (Nota 

13.5).  

 

De las 37 villas citadas, 2 de ellas han sido vendidas por terceros a otra empresa del grupo en 2025, con un 

principal por estas operaciones de 4.047.775,80 euros.  

La conciliación entre el importe total de los pagos futuros mínimos y el valor actual de la deuda a largo 

plazo al 31 de diciembre es la siguiente:  

 

 
 

(Euros) 2025 2024

A largo plazo

Otros pasivos financieros 51.131.158,28 46.326.811,46 

51.131.158,28 46.326.811,46 

A corto plazo

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.830.835,63 748.471,81 

Otros pasivos financieros 98.742,98 5.498.130,76 

1.929.578,61 6.246.602,57 

2024

Entre uno y cinco años 51.095.696,85 40.851.351,31 47.021.510,24 33.132.446,24 

Más de cinco años 16.651.426,60 10.279.806,97 16.880.462,50 13.194.365,22 

67.747.123,45 51.131.158,28 63.901.972,74 46.326.811,46 

2025

(Euros)

Pagos futuros 

mínimos Valor actual    

Pagos futuros 

mínimos Valor actual    
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Para mitigar los efectos económicos de la pandemia, la Sociedad también renegoció y llegó a acuerdos en 

2020 y 2021 con la mayoría de estos propietarios – acreedores, principalmente de suspensión temporal de 

rentas y ampliación de los plazos contractuales. También se han renegociado las condiciones y extendido 

los plazos de algunos de los contratos.  De dichos acuerdos actualizados resultan las cifras antes 

comentadas.  

 

Con un acreedor – propietario institucional, sin embargo, no se pudo llegar a un acuerdo. Por ello, en el mes 

de diciembre de 2020 la Sociedad presentó demanda de juicio ordinario solicitando la reducción de la 

renta, así como medidas cautelares en este sentido. El 19 de diciembre de 2023, el juzgado dictó sentencia 

por la que se declara que “respecto al contrato de arrendamiento de 22 villas en el complejo Bahía del 

Duque de fecha 11 de julio de 2018, suscrito por las partes, debe ser modificado y procede la suspensión del 

pago de la renta de seis mensualidades (abril a septiembre de 2020), con carácter retroactivo, ampliando 

el contrato, por ello, en los mismos seis meses”. La parte contraria presentó recurso contra dicha sentencia, 

y, finalmente el 30 de junio de 2025 la Audiencia provincial de Santa Cruz de Tenerife ha dictado sentencia, 

que a la postre ha sido firme, manteniendo el plazo de vigencia inicial del contrato y otorgando a ITCB la 

cantidad final y a fondo perdido de 338.396,06€, más el IGIC correspondiente, que ha sido registrada como 

menores intereses – gastos del ejercicio 2025. 

 

Otros pasivos financieros – operaciones relacionadas con terrenos 

 

Con fecha 21 de noviembre de 2019, la Sociedad firmó un contrato por la opción de venta de unos terrenos 

registrados en el epígrafe “Inversiones inmobiliarias” cuyo coste al cierre del ejercicio 2025 asciende a 15,5 

millones de euros (15,5 millones de euros al cierre de 2024) y por el cual se encuentra asignado un deterioro 

de 12,8 millones de euros (12,8 millones de euros al cierre de 2024). Dicho contrato, novado posteriormente 

en varias ocasiones, atribuía a la optante un derecho de adquisición sujeto a determinadas condiciones y 

a un plazo cierto de ejercicio, de modo que su falta de ejercicio dentro del término pactado determinaba 

su extinción, sin obligación alguna para ITCB de prorrogarlo o renovarlo. En ejecución del contrato y sus 

posteriores novaciones, al cierre del ejercicio 2025 y 2024 la Sociedad había percibido la cantidad total de 

1.300.000,00 euros, por su naturaleza, sin intereses. 

 

El plazo para el ejercicio de la opción venció el 15 de agosto de 2025, sin que la misma fuera ejercitada por 

la optante dentro del plazo contractualmente previsto. En consecuencia, ITCB consideró extinguida la 

opción y, de acuerdo con lo pactado en el contrato, procedió a poner a disposición de la optante el 40% 

del importe de la prima.  

 

Durante los últimos meses de 2025 y los primeros de 2026, la optante remitió diversas comunicaciones 

sosteniendo una interpretación distinta sobre la vigencia de la opción, que fueron rechazadas por ITCB.  

 

Dicho todo lo anterior, no habiendo procedimiento legal abierto y según lo expuesto, ITCB da por resuelto 

el citado contrato y considera la parcela como de libre disposición.  

 

Todo lo expuesto enlaza con las cifras de los estados financieros de la siguiente manera: 

 

• Al cierre de 2024 la cantidad total percibida de 1.300.000,00 euros figuraba en el balance bajo el 

epígrafe “Otros pasivos financieros – anticipos recibidos de clientes a largo plazo”. 
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• Al cierre de 2025, el 60% de dicha cantidad (a favor de ITCB), es decir 780.000,00 euros, se 

mantiene por prudencia en el pasivo del balance a corto plazo bajo el epígrafe “Acreedores 

comerciales y otras cuentas a pagar; acreedores varios”. El 40% restante (a favor del optante), es 

decir 520.000,00 euros, fue puesto a disposición del optante en notaría con su 7% de IGIC 

correspondiente mediante cheque bancario emitido en noviembre de 2025, razón por la cual 

dicho importe aparece cancelado en el balance de cierre de 2025, si bien, ante la inactividad del 

optante, dicho importe ha sido recuperado de la notaría por parte de ITCB en enero de 2026, 

aumentando en ese momento la deuda a corto plazo antes citada por dicho importe. 

 

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 

 

La composición de este epígrafe al 31 de diciembre es la siguiente: 

 

  
 

 

12. SITUACIÓN FISCAL 

 

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el siguiente: 

 

 
  

(Euros) 2025 2024

Proveedores 261.254,84 295.644,07 

Acreedores varios 1.125.802,24 174.887,09 

Personal (remuneraciones pendientes de pago) 68.385,15 67.887,58 

Anticipos de clientes (Nota 13.1) 375.393,40 210.053,07 

1.830.835,63 748.471,81 

(Euros) 2025 2024

Activos por impuesto diferido (Nota 12.2) 664.867,00 655.953,66 

Otros créditos con las Administraciones Públicas:

IGIC 3.929,21 4.371,03 

Hacienda Pública, retenciones y pagos a cuenta (0,21) 1.355,46 

3.929,00 5.726,49 
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Según las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas 

hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de 

prescripción, actualmente establecido en cuatro años. En opinión de los Administradores de la Sociedad, 

así como de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran 

derivarse de una eventual inspección y/o de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal 

aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad y/o con el resto de empresas del Grupo contable y 

fiscal. 

 

La Sociedad tributa bajo el Régimen Especial de Consolidación a efectos del Impuesto sobre Sociedades, 

como sociedad dependiente del grupo encabezado por Grupo Compañía de las Islas Occidentales, S.A. 

(sociedad dominante) junto con el resto de sociedades dependientes de aquélla, siendo el citado Grupo el 

sujeto pasivo del impuesto. Los saldos a cobrar o pagar producidos en la liquidación del impuesto son 

reconocidos en créditos / débitos con la sociedad dominante y/o con el resto de empresas del Grupo 

contable y fiscal. 

 

  

(Euros) 2025 2024

Pasivos por impuesto diferido (Nota 12.2) 318.450,51 335.885,71 

Otras deudas con las Administraciones Públicas:

   IGIC 30.410,86 44.426,01 

IRPF 70.361,59 65.011,54 

Seguridad Social 65.350,50 62.755,11 

Otras deudas 1.279,68 53.881,58 

167.402,63 226.074,24 
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12.1 Cálculo del Impuesto sobre Sociedades 

 

La conciliación entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible (resultado 

fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente: 

 

 
 

Las diferencias temporarias en el 2025 corresponden, principalmente, a la limitación a la deducibilidad de 

los gastos financieros por importe de 1.391.409,01 euros (2024; 1.838.909,89 euros), a la dotación por la 

provisión del premio de vinculación de personal por importe de 35.653 euros, así como otras diferencias 

temporales por importe de 69.741 euros. 

 

(Euros)  Aumentos Disminuciones Total

Ejercicio 2025

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Operaciones continuadas (648.391,40)

(648.391,40)

Impuesto sobre Sociedades

Operaciones continuadas (8.481,81)

(8.481,81)

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos (656.873,20)

Diferencias permanentes 79,48 - 79,48 

Diferencias temporarias 1.496.803,23 - 1.496.803,23 

Base imponible (resultado fiscal) 840.009,51 

Ejercicio 2024

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Operaciones continuadas (1.057.699,86)

(1.057.699,86)

Impuesto sobre Sociedades

Operaciones continuadas 112.365,46 

112.365,46 

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos (945.334,40)

Diferencias permanentes 4.912,60 - 4.912,60 

Diferencias temporarias 2.311.070,79 (114.144,25) 2.196.926,54 

Base imponible (resultado fiscal) 1.256.504,74 

Cuenta de pérdidas y ganancias
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La conciliación entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado de multiplicar los 

tipos de gravámenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos es la siguiente: 

 

 
 

El gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios se desglosa como sigue: 

  
 

El cálculo del impuesto de Sociedades a pagar o cobrar, según el caso es el siguiente: 

  

2025 2024

(Euros)

Cuenta de pérdidas y 

ganancias 

Cuenta de pérdidas 

y ganancias 

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos (656.873,20) (945.334,40)

Carga impositiva teórica, 25% (164.218,30) (236.333,60)

Diferencias permanentes 19,87 1.228,15 

Gastos financieros no deducibles 347.852,25 551.497,70 

Por bases imponibles negativas cedidas al grupo (127.227,19) (169.667,55)

Deducciones (64.908,44) (39.795,64)

Deterioro de terrenos - 5.436,40 

Gasto / (ingreso) impositivo efectivo (8.481,81) 112.365,46 

2025 2024

(Euros)

Cuenta de pérdidas 

y ganancias 

Cuenta de pérdidas 

y ganancias 

Impuesto corriente

  Operaciones continuadas 17.866,74 104.663,00 

Variación de impuestos diferidos:

  Gastos financieros (17.435,20) (17.435,20)

   Amortizaciones - 27.430,54 

Otras diferencias temporarias (8.913,35) (2.292,88)

Gasto / (ingreso) impositivo efectivo (8.481,81) 112.365,46 

(Euros) 2025 2024

Impuesto corriente  17.866,74  104.663,00

Retenciones (3.703,74) (59,00)

Impuesto sobre Sociedades a pagar / (cobrar) -

Créditos con empresas del grupo
 14.163,00  104.604,00
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12.2 Activos y pasivos por impuesto diferido 

 

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por impuesto 

diferido son los siguientes: 

 

 
 

Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados en el balance por 

considerar los administradores del grupo que, conforme a la mejor estimación sobre los resultados futuros 

del grupo, incluyendo determinadas actuaciones de planificación fiscal, es probable que dichos activos 

sean recuperados. 

 

  

(Euros) Saldo inicial

Variaciones reflejadas en 

Cuenta de pérdidas y 

ganancias Saldo final

Ejercicio 2025

Activos por impuesto diferido:

   Gastos financieros 637.377,54 (0,02) 637.377,52 

   Deterioros y provisiones 18.576,12 8.913,36 27.489,48 

655.953,66 8.913,34 664.867,00 

Pasivos por impuesto diferido:

     Activación de gastos financieros (335.885,71) 17.435,20 (318.450,51)

320.067,95 346.416,49 

Ejercicio 2024

Activos por impuesto diferido:

   Amortizaciones 27.430,54 (27.430,55) (0,00)

   Gastos financieros 637.377,55 (0,01) 637.377,54 

   Deterioros y provisiones 16.283,23 2.292,89 18.576,12 

681.091,32 (25.137,66) 655.953,66 

Pasivos por impuesto diferido:

   Activación de gastos financieros (353.320,91) 17.435,20 (335.885,71)

327.770,41 320.067,95 
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Al cierre del ejercicio 2025, la Sociedad cuenta con gastos financieros pendientes de deducir de los 

ejercicios 2012 a 2025 por importe de 19.842.502,53 euros (18.451.093,52 euros en 2024), a los cuales le 

corresponde (en este caso parcialmente) el importe activado del cuadro anterior, ya que desde el ejercicio 

2023 dicha diferencia se está tratando como una diferencia permanente, así como el activo 

correspondiente a las dotaciones de provisiones y deterioros registrados por la Sociedad que a la fecha no 

han sido fiscalmente deducibles. 

 

Los pasivos por impuestos diferidos corresponden a gastos financieros de ejercicios anteriores que fueron 

activados como mayor coste de inmovilizado con la primera aplicación del Plan General Contable en el 

ejercicio 2008. 

 

El detalle de las bases imponibles pendientes de compensar al cierre de ejercicio, después de deducir las 

aplicadas en el ejercicio, son las siguientes: 

 

  
 

Adicionalmente, la Sociedad ha generado el beneficio fiscal de la Deducción por Activos Fijos aplicable en 

disposición del artículo 94 de la Ley 20/1991, de 7 de junio de modificación de los aspectos fiscales del 

Régimen Económico y Fiscal de Canarias y la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley 19/1994 de 6 de julio, 

de modificación del Régimen Económico y Fiscal de Canarias. En este sentido, los activos utilizados en 2025 

y 2024 para la generación de la Deducción de Activos Fijos, que dan derecho a una deducción del 25% de 

dichas cantidades, han sido los siguientes: 

 

 

(Euros)

Ejercicio de generación 2025 2024

2013 4.352.354,89 4.861.263,76

2020 176.013,95 176.013,95

4.528.368,84 5.037.277,71

(Euros)

Ejercicio de dotación Nombre de la cuenta

Número de 

cuenta 21X Fecha Importe

2025 OTRAS INSTALACIONES 21209 31/05/2025 79.088,59

2025 OTRAS INSTALACIONES 21209 16/07/2025 32.073,75

2025 OTRAS INSTALACIONES 21209 28/07/2025 171,98

2025 OTRAS INSTALACIONES 21209 30/09/2025 4.500,00

2025 MOBILIARIO VILLAS 21602 29/05/2025 11.875,00

2025 MOBILIARIO VILLAS 21602 24/07/2025 28.772,33

2025 DECORACIÓN VILLAS 21603 22/12/2025 2.416,00

2025 DECORACIÓN VILLAS 21603 31/12/2025 53.639,55

2025 EQUIPOS PROCESO DE INFORMACION 21701 16/05/2025 1.866,12

2025 EQUIPOS PROCESO DE INFORMACION 21701 31/05/2025 1.996,37

2025 EQUIPOS PROCESO DE INFORMACION 21701 17/06/2025 1.646,50

2025 EQUIPOS PROCESO DE INFORMACION 21701 24/06/2025 19,00

2025 IMPRESORAS 21702 31/05/2025 298,35

2025 IMPRESORAS 21702 28/07/2025 198,90

218.562,44
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Dichas deducciones generadas en los ejercicios 2025 y 2024 han sido completamente utilizadas en el 

impuesto del mismo ejercicio.  

 

 

13. INGRESOS Y GASTOS 

 

13.1 Importe neto de la cifra de negocios 

 

La distribución del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente a sus operaciones 

continuadas por categorías de actividades, así como por mercados geográficos, es la siguiente: 

 

 
 

  

(Euros)

Ejercicio de dotación Nombre de la cuenta

Número de 

cuenta (21X) Fecha Importe

2024 Otras Instalaciones 21209 30/11/2024 24.868,94

2024 Maquinarias Diversas 21301 01/05/2024 48.048,46

2024 Maquinarias Diversas 21301 29/10/2024 24.024,22

2024 Maquinarias Diversas 21301 26/12/2024 24.024,23

2024 Mobiliario Villas 21602 15/11/2024 7.125,00

2024 Elementos de Transporte 21801 30/04/2024 31.091,72

159.182,57

(Euros) 2025 2024

Segmentación por categorías de actividades

Facturación de servicios de hostelería 7.545.738,45 7.352.339,35 

Ventas de comidas 787.913,39 774.937,44 

Ventas de bebidas 143.326,10 166.011,71 

Otros servicios 1.384.102,82 1.246.704,36 

9.861.080,76 9.539.992,86 

Segmentación por mercados geográficos

Canarias 9.861.080,76 9.539.992,86 

9.861.080,76 9.539.992,86 
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El detalle de los saldos de cierre y apertura de los activos y pasivos del contrato derivados de acuerdos 

con clientes es el siguiente: 

 

 
 

El importe de los activos contractuales recoge el derecho de la Sociedad a la contraprestación por los 

servicios prestados cuando dicho derecho es incondicional. Este importe se presenta en el balance 

formando parte del epígrafe “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - Clientes por ventas y 

prestación de servicios”.  Los activos contractuales se convierten en exigibles a medida que se realiza la 

facturación al cliente. 

 

El importe de los pasivos por contrato recoge los anticipos recibidos de clientes que se presentan en el 

balance en el epígrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar – Anticipos de clientes” cuando 

su cancelación se prevea en el corto plazo. 

 

13.2 Aprovisionamientos 

 

El detalle de los aprovisionamientos es el siguiente: 

 

 
 

La totalidad de las compras se han realizado en territorio nacional. 

Ejercicio 2025

(Euros) Saldo inicial Saldo final

  Activos contractuales 161.133,55 456.787,03 

  Pasivos por contrato corrientes (Nota 11.1) (210.053,07) (375.393,40)

Ejercicio 2024

(Euros) Saldo inicial Saldo final

 Activos contractuales 530.041,59 161.133,55 

 Pasivos por contrato corrientes (Nota 11.1) (623.173,72) (210.053,07)

(Euros) 2025 2024

Compras de mercaderias (31.060,75) (36.886,69)

Compras de materias primas y otros materiales consumibles (663.145,22) (681.709,75)

Rappels de Compras 544,61 526,41 

Variación de existencias de mercaderias (19.641,91) (7.430,99)

Variación de existencias de materia prima y otros aprovisionamientos (6.037,21) 3.091,14 

Deterioro de mercaderías, materias primas y otros aprovisionamientos (2.682,24) 943,77 

(722.022,72) (721.466,11)
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13.3 Gastos de personal 

 

El detalle es el siguiente: 

 

  
 

13.4 Servicios exteriores 

 

El detalle de los servicios exteriores es el siguiente: 

 

  

En la partida “Otros servicios” la Sociedad registra, principalmente, los gastos incurridos por asesoramiento 

financiero, así como servicios de lavandería, seguridad, vigilancia y otros proporcionados por empresas del 

grupo o por terceros. 

  

(Euros) 2025 2024

Sueldos, salarios y asimilados

  Sueldos y salarios   (1.899.488,12) (1.680.665,29)

  Indemnizaciones             (425,23)              (86,87)

   (1.899.913,35)   (1.680.752,16)

Cargas sociales

   Seguridad social (423.867,76) (356.634,37)

   Otros gastos sociales (69.813,34) (55.571,00)

   Provisiones (Nota 4.12) (35.653,43) (9.171,57)

(529.334,53) (421.376,94)

(2.429.247,88) (2.102.129,10)

(Euros) 2025 2024

Arrendamientos (128.226,31) (103.465,14)

Reparaciones y conservación (475.049,73) (400.314,78)

Servicios profesionales independientes (178.537,31) (176.784,10)

Transportes (2.883,73) (6.011,04)

Primas de seguros (76.317,28) (58.324,61)

Servicios bancarios y similares (141.999,06) (125.054,20)

Publicidad, propaganda y relaciones públicas (381.356,02) (377.982,72)

Suministros (441.176,65) (466.318,14)

Otros servicios (2.093.583,50) (1.974.570,18)

(3.919.129,59) (3.688.824,91)
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13.5 Ingresos y gastos financieros 

El detalle de los ingresos y gastos financieros es el siguiente: 

 

 
 

13.6 Subvenciones de explotación incorporadas al resultado del ejercicio 

 

El Grupo CIO, a través de su Sociedad Dominante – Grupo Compañía de las Islas Occidentales, S.A., solicitó 

en junio de 2021 la subvención “Línea Covid de ayudas directas a personas autónomas y empresas prevista 

en el Título I del Real Decreto-ley 5/2021, de 12 de marzo, de medidas extraordinarias de apoyo a la 

solvencia empresarial en respuesta a la pandemia de la COVID-19, financiada por el Gobierno de España, 

reguladas por el Decreto-ley 6/2021, de 4 de junio (Líneas 2.2 y 2.3: personas autónomas, empresas y grupos 

de empresas con más de 10 y menos de 50 personas empleadas, y con 50 o más personas empleadas, 

respectivamente)”, expediente administrativo EXP-SUBPYMES2-0468-2021. 

 

Mediante resolución de 12 de diciembre de 2021, en la que se acordó la concesión, constitución de lista de 

reserva, desistimiento, exclusión o, en su caso, anulación de las solicitudes, de la referida subvención, la 

solicitante quedó inicialmente dentro de la “lista de reserva” – Anexo IV. 

 

Dentro del plazo establecido al efecto, se interpuso recurso de alzada contra la Resolución antes citada, 

ante la Viceconsejería de Economía e Internacionalización del Gobierno de Canarias, el día 13 de enero de 

2022. 

 

  

(Euros) 2025 2024

Ingresos financieros

Intereses de deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 14) 1.555.549,72 1.443.124,28 

Otros ingresos financieros 5.510,86 4.408,45 

1.561.060,58 1.447.532,73 

Gastos financieros

Intereses de deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 14) (391.007,17) (50.094,84)

      Préstamos y otras deudas (77.335,58) (50.094,84)

      Intereses de deudas con arrendamiento financiero posterior (Nota 11.1) (313.671,59) 0,00 

Intereses de deudas con arrendamiento financiero posterior (Nota 11.1) (3.102.852,07) (3.733.498,35)

(3.493.859,24) (3.783.593,19)

(1.932.798,66) (2.336.060,46)
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Mediante Resolución N.º 462 / 2022 de fecha 12.09.2022 del Viceconsejero de Economía e 

Internacionalización, se estimó el recurso de alzada interpuesto, lo cual determina que a la entidad (como 

representante del grupo) le corresponde, una ayuda por importe de 5.000.000,00 euros, que, según se nos 

trasladó desde la Administración, al no disponer de crédito en ese momento para hacer frente a la misma, 

se pondría en conocimiento de la Oficina Presupuestaria para que se registrara dicha deuda en el saldo de 

la cuenta de la Administración – 413 “Acreedores por operaciones pendientes de imputar a presupuesto”, 

lo cual conlleva el reconocimiento de la deuda, por la cantidad cierta antes indicada, y se procedería a su 

pago tan pronto como se contara con crédito disponible y adecuado a tal efecto, sin perjuicio del 

cumplimiento del resto de obligaciones formales establecidos en las bases de la subvención. En base a esta 

Resolución se procedió a registrar el ingreso contable por el importe total en el ejercicio 2022. 

 

El 24 de enero de 2025 se publicó en el Boletín Oficial de Canarias n.º 17 Resolución de 13/12/2024 de la 

Dirección General de Promoción y Diversificación Económica por la que se acuerda, entre otras cuestiones 

y empresas beneficiarias, el abono a la Sociedad Dominante de la cantidad de 3.993.792,06 euros, 

efectivamente cobrada el 21/12/2024, que resulta inferior a la anteriormente certificada de 5.000.000,00 

euros, proporcionando mayor detalle en la notificación recibida el 27/12/2024. Al cierre del ejercicio 2025 

y 2024, y hasta la fecha, queda por tanto pendiente de abono la cantidad restante, esto es, 1.006.207,94 

euros. Ante ésta última, con fecha 23/02/2025, se presentó recurso de alzada, aportando, entre otras 

cuestiones, Informe de Procedimientos Acordados elaborado por el auditor, sobre la verificación de costes 

fijos incurridos no cubiertos por el Grupo en el período elegible, por un total de 10.920.837,58€, motivo 

principal de la diferencia no abonada. Este recurso que se encuentra pendiente de resolución en este 

momento.  

 

La Sociedad Dominante también ha procedido a presentar el resto de la información requerida para la 

justificación en forma y plazo de la referida subvención. Se ha presentado, entre otras cuestiones, informe 

completo del auditor, así como la cuenta justificativa completa de la subvención, de forma que el Grupo 

considera acreditado que ha incurrido y justifica, sumando los diferentes apartados, un importe total muy 

superior a la cuantía de subvención máxima y que por tanto le corresponde dicha subvención máxima de 

5.000.000,00€, y, por tanto, esta cuenta justificativa debe considerarse válida sea cual sea el resultado del 

último recurso de alzada presentado y la subvención que finalmente le sea concedida en firme. 

 

No obstante lo anterior, en fecha 6 de marzo de 2026, se dictó la Resolución n.º 1344/2026 del Director 

General de Promoción y Diversificación Económica, por la que se inicia el procedimiento de reintegro total 

de la ayuda COVID concedida y abonada a la Sociedad Dominante, al considerar que la Entidad no 

justifica lo dispuesto en la Disposición Adicional Cuarta del Real Decreto-ley 5/2021, de 12 de marzo, de 

medidas extraordinarias de apoyo a la solvencia empresarial en respuesta a la pandemia de la Covid-19. 

Frente a la referida Resolución, por la que se inicia el expediente del procedimiento de reintegro, la 

Sociedad presentó escrito de alegaciones en fecha 27 de marzo de 2026, poniendo de manifiesto, entre 

otras cosas, la falta de motivación del acto toda vez que se desconocen las razones por las que la 

Administración entiende que no se ha justificado la subvención. Asimismo, y sin perjuicio de lo anterior, se 

aporta la documentación justificativa de la subvención en relación con el cumplimiento de lo dispuesto en 

la Disposición Adicional Cuarta, apartado 2, del Real Decreto-ley 5/2021, entre la que se encuentran los 

Impuestos de Sociedades del ejercicio 2021 y 2022 de cada una de las sociedades del Grupo, los certificados 

de situación censal de las mismas, la transmisión de ciertas participaciones, etc. Como consecuencia de lo 

anterior, la Sociedad solicita que se tenga por justificada la subvención concedida y que se archive el 

expediente de reintegro. No obstante, a fecha del presente, no se ha obtenido resolución al respecto.  
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Los administradores y los asesores fiscales de la compañía consideran que este recurso tiene posibilidades 

fundadas de prosperar. 

 

Por todo ello, los Administradores de la Sociedad dominante decidieron registrar dicha subvención en el 

ejercicio 2022, atendiendo a la fecha de la resolución favorable antes indicada (12.09.2022), y no estiman 

oportuno ninguna modificación en este sentido. 

 

En cuanto a la imputación – reparto de la citada subvención y su importe total de 5.000.000,00 euros entre 

las distintas empresas del grupo, tomando en consideración los términos de la solicitud de la propia 

Entidad, las bases reguladoras, y los distintos destinos previstos para la citada subvención, se ha realizado 

de la siguiente forma: 

 

 
 

Los Administradores de la Sociedad dominante consideran que se han aplicado todos los requisitos 

establecidos en la norma para las subvenciones.  

 

 

14. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS 

 

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado, en su caso, transacciones durante el ejercicio 

2025 y/o 2024 son las siguientes, que componen el grupo mercantil al que pertenece: 

 

   
 

Euros

GCIO 1.081.164,01

ITCB 728.766,86

IHPD 2.558.518,67

AVISA 631.550,46

5.000.000,00

 Abreviatura  Naturaleza de la vinculación 

Grupo Compañía de las Islas Occidentales, S.A. GCIO Sociedad dominante del Grupo

Agrupación Turística Insular Canaria, S.A.U. ATIC Empresa del grupo

Grupo Luis Zamorano Tais, S.A.U. GLZT Empresa del grupo

Aguas de Vilaflor, S.A. AVISA Empresa del grupo

Inversiones Hoteleras Playa del Duque, S.A. IHPD Sociedad dominante directa

Record Lavanderia, S.L.U. R. Lavandería Empresa del grupo

Crown and Partners, S.A.U. C&P Empresa del grupo

Record Limpieza, S.L.U. R. Limpieza Empresa del grupo

Inversiones Laderas del Atlántico, S.L. ILA Empresa del grupo

Instalaciones Playa Bahia de Duque, S.L. IPBD Empresa del grupo

Sociedad Explotadora Playa del Duque, S.L.U. SEPD Empresa del grupo

The Tais Hotels, S.L.U. The Tais Empresa del grupo
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Las transacciones realizadas con entidades vinculadas son las siguientes: 

 

 
 

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del tráfico normal de la 

Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a entidades no 

vinculadas. Estas operaciones con partes vinculadas se encuentran adecuadamente soportadas. 

 

Los saldos mantenidos con entidades vinculadas son las siguientes: 

 

   

(Euros)

Sociedad 

dominante 

directa

Empresas del 

grupo Total

Ejercicio 2025

Gastos:

   Compras y servicios recibidos (93.598,42) (1.046.222,73) (1.139.821,15)

   Gastos financieros (Nota 13.5) (77.335,58) (313.671,59) (391.007,17)

Ingresos:

   Ingresos por arrendamientos (Nota 6.2)  254.735,04  57.034,56  311.769,60

   Ingresos financieros (Nota 13.5) -  1.555.549,72  1.555.549,72

Ejercicio 2024

Gastos:

   Compras y servicios recibidos (89.998,44) (812.468,34) (902.466,78)

   Gastos financieros (Nota 13.5) (50.094,84) - (50.094,84)

Ingresos:

   Ingresos por arrendamientos (Nota 6.2)  247.315,56  59.144,19  306.459,75

   Ingresos financieros (Nota 13.5) -  1.443.124,28  1.443.124,28

(Euros)

Sociedad 

dominante directa

Empresas del 

grupo Total

Ejercicio 2025

Créditos a largo plazo (Nota 8.1) (194.877,65) 21.313.360,92 21.118.483,27 

Posición neta (194.877,65) 21.313.360,92 21.118.483,27 

Ejercicio 2024

Créditos a largo plazo (Nota 8.1) (257.952,48) 20.507.598,15 20.249.645,67 

Posición neta (257.952,48) 20.507.598,15 20.249.645,67 
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El detalle por sociedades de los saldos netos mantenidos con entidades vinculadas, es el siguiente: 

 

  
 

La Sociedad registró una provisión en el año 2022 por importe de 700.000,00 euros, constituida a nivel y 

por medio de cuentas con empresas del grupo, para cubrir posibles responsabilidades que afectan a 

distintas empresas del grupo, incluida la Sociedad y por conceptos varios, recogida en la línea de “Otros 

resultados” de la cuenta de pérdidas y ganancias. 

 

De conformidad con el acuerdo de cesión y compensación de créditos y marco para cesiones y 

compensaciones futuras de los saldos entre las sociedades que conforman el Grupo encabezado por Grupo 

Compañía de las Islas Occidentales, S.A., los saldos generados por las relaciones comerciales y/o financieras 

tienen un vencimiento el 31 de diciembre del ejercicio siguiente, pudiendo solicitarse su reintegro en 

cualquier momento antes de la fecha de vencimiento.  Asimismo, si llegado el 31 de diciembre de cada 

ejercicio la sociedad acreedora no solicita el reintegro, el saldo se considera prorrogado por un plazo de 12 

meses.  A efectos contables y manteniendo el criterio de ejercicios anteriores estos saldos se presentan 

netos en el activo no corriente del balance al considerarse que su vocación es la renovación anual, no 

existiendo duda en cuanto a su recuperabilidad. 

 

Los saldos con empresas del grupo devengan, salvo pacto expreso en sentido distinto, un interés asimilable 

al de mercado, más concretamente, se liquidan en base al coste medio efectivo de la financiación bancaria 

total del grupo, esto es, aproximadamente un 5,10% en 2025 para los saldos del Grupo, tanto deudores como 

acreedores, que superen los 250.000 € (5,35% en 2024).  En el caso particular de ITCB, considerando que su 

coste financiero medio total (incluyendo las deudas financieras no bancarias) es sensiblemente superior al 

porcentaje medio antes indicado, se ha aprobado un aumento de dicho porcentaje fijándolo en un 7% para 

2025 y 2024. 

 

14.1 Administradores 

 

Los miembros del Consejo de Administración de la Sociedad no han devengado remuneraciones durante 

los ejercicios 2025 y 2024.  

 

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no tiene obligaciones contraídas en materia de pensiones ni 

de seguros de vida respecto a los miembros anteriores o actuales del Consejo de Administración, ni tiene 

obligaciones asumidas por cuenta de ellos a título de garantía. 

 

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen anticipos a miembros del Consejo de Administración.  

 

  

(Euros) 2025 2024

Agrupación Turística Insular Canaria, S.A. 21.351.255,90 20.587.908,91 

Inversiones  Hoteleras Playa del Duque, S.L. (194.877,65) (257.952,48)

Otros (37.894,98) (80.310,76)

21.118.483,27 20.249.645,67 
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La Sociedad matriz Grupo Compañía de las Islas Occidentales, S.A. dispone de una póliza de seguro de 

responsabilidad civil global que cubre a todos los miembros de los Consejos de Administración de las 

compañías del Grupo, ante posibles daños ocasionados en el ejercicio de sus cargos. La prima neta anual 

pagada en 2025 ascendió a 4.001,55 euros (4.001,55 euros al 31 de diciembre de 2024). 

 

La Sociedad considera personal de alta dirección a aquellas personas que ejercen funciones relativas a los 

objetivos generales de la Sociedad, tales como la planificación, dirección y control de las actividades, 

llevando a cabo sus funciones con autonomía y plena responsabilidad, sólo limitadas por los criterios e 

instrucciones de los titulares jurídicos de la Sociedad o los órganos de gobierno y administración que 

representan a dichos titulares. Dado que las decisiones estratégicas y las operaciones de negocio son 

instruidas y controladas por la dirección del Grupo, la Sociedad no mantiene en su plantilla ningún 

empleado que pueda ser considerado como alta dirección según la definición anteriormente expuesta. 

 

Al cierre del ejercicio 2025 los miembros del consejo de administración de la Sociedad no han comunicado 

a los demás miembros del consejo situación alguna de conflicto, directo o indirecto, que ellos o personas 

vinculadas a ellos, según se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener con el interés de la 

Sociedad.  

 

El consejo de Administración está formado por 1 hombre y 3 mujeres. 

 

 

15. INFORMACIÓN SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE INSTRUMENTOS 

FINANCIEROS 

 

Las políticas de gestión de riesgos de la Sociedad son establecidas por el Consejo de Administración y el 

Comité de Dirección del Grupo. En base a estas políticas, la Dirección de la Sociedad ha establecido una 

serie de procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la 

actividad con instrumentos financieros.  

 

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de 

liquidez. 

 

15.1 Riesgo de crédito 

 

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones 

contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos 

financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido. 

 

  



 

 

  

 

 

  

  52 

INVERSIONES TURÍSTICAS CASAS BELLAS, S.L. U. 

Memoria 

Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025  

 

La exposición máxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre es la siguiente: 

 

  
 

Para gestionar el riesgo de crédito la Sociedad distingue entre los activos financieros originados por las 

actividades operativas y por las actividades de inversión.  

 

Actividades operativas 

 

El detalle de la concentración del riesgo de crédito por contraparte de los “Clientes” al 31 de diciembre, 

incluidos bajo la rúbrica de “Clientes por ventas y prestaciones de servicios”, es el siguiente: 

 

  
 

La aplicación informática de la Sociedad permite obtener la antigüedad de cada uno de los saldos a 

cobrar, a partir del cual se hace un seguimiento de aquellos saldos de clientes significativos con una 

antigüedad superior a 12 meses. No obstante, el Departamento de Reservas hace un seguimiento mensual 

de todos los saldos, con la finalidad de dar las instrucciones oportunas por el límite a disponer por 

turoperador o agencia de viajes. 

 

  

(Euros) 2025 2024

Inversiones en empresas del grupo y asociadas 21.118.483,27 20.249.645,67

Inversiones financieras a largo plazo 652.286,06 628.162,95

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 381.376,84 355.814,56

Efectivo y otros activos líquidos equivalentes 29.550,11 23.821,09

22.181.696,28 21.257.444,27

(Euros) 2025 2024

Con saldo inferior a 50.000 euros 357.045,59 348.382,85

Total 357.045,59 348.382,85

Importe
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El detalle por fecha de antigüedad de los activos financieros que presentan algún importe vencido 

impagado y sus correcciones por deterioro al 31 de diciembre es el siguiente: 

 

   
 

Actividades de inversión 

 

Las políticas de inversión de la Sociedad son aprobadas por el Consejo de Administración y/o el Comité de 

Dirección del Grupo. 

 

15.2 Riesgo de liquidez 

 

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos líquidos, 

o acceder a ellos, en la cuantía suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo momento a sus 

obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es generar y/o mantener las disponibilidades liquidas 

necesarias.   

 

Los porcentajes de ratios de liquidez y otras magnitudes financieras existentes al 31 de diciembre son los 

siguientes: 

  

(Euros) 2025 2024

Entre 1 y 30 días 192.816,33 258.188,21

Entre 31 y 60 días 109.730,50 84.392,64

Entre 60 y 90 días 17.201,52 -

Entre 91 y 180 días 34.820,18 3.513,72

Entre 181 y 365 días 2.477,06 2.288,27

Más de 366 días 54.585,84 54.585,84

411.631,43 402.968,69

Correcciones por deterioro (Nota 8.1) (54.585,84) (54.585,84)

Total 357.045,59         348.382,85       

Por operaciones 

continuadas

(Euros) 2025 2024

Activos corrientes 479.437,57 478.760,38 

Existencias (47.632,92) (78.820,08)

Pasivos corrientes (2.096.981,24) (6.472.676,81)

(1.665.176,59) (6.072.736,51)

Pasivos corrientes 2.096.981,24 6.472.676,81 

Efectivo y otros activos líquidos equivalentes 29.550,11 23.821,09 

1,4% 0,4%
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Los vencimientos contractuales de los pasivos financieros al 31 de diciembre son los siguientes:  

 

 
 

 

16. OTRA INFORMACIÓN 

 

16.1 Estructura del personal  

 

El detalle de las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por categorías es el siguiente:  

 

 
 

Ejercicio 2025

Otros pasivos financieros  98.742,98  40.851.351,31  10.279.806,97  51.229.901,26

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (*)  1.830.835,63 - -  1.830.835,63

 1.929.578,61  40.851.351,31  10.279.806,97  53.060.736,89

Ejercicio 2024

Otros pasivos financieros  5.498.130,76  33.132.446,24  13.194.365,22  51.824.942,22

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (*)  748.471,81 - -  748.471,81

 6.246.602,57  33.132.446,24  13.194.365,22  52.573.414,03

(*) Excluyendo “Otras deudas con las Administraciones Públicas”

(Euros)

Menos de 1 

año

Entre 1 año y 

5 años

Más de 

5 años Total

Número medio  Número medio de personas 

de personas  con discapacidad > 33% 

empleadas en  del total empleadas 

Hombres Mujeres Total el ejercicio  en el ejercicio 

Ejercicio 2025

Otros directivos 4 1 5 5 0

Jefes de departamento 1 4 5 6 0

Personal técnico, hostelería y auxiliares 33 42 75 73 2

38 47 85 84 2

Ejercicio 2024

Otros directivos 1 1 2 4 0

Jefes de departamento 4 4 8 8 0

Personal técnico, hostelería y auxiliares 30 47 77 66 2

35 52 87 78 2

Número de personas 

empleadas

al final del ejercicio
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16.2 Honorarios de auditoría 

 

Durante el ejercicio 2025 y 2024, los importes por honorarios cargados relativos a los servicios de auditoría 

de cuentas y otros servicios prestados por el auditor de la sociedad, o por una empresa vinculada al auditor 

por control, propiedad común o gestión han sido los siguientes:  

 

  
 

16.3 Información sobre medioambiente 

 

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas relativas a la 

protección y mejora del medio ambiente que deba ser incluida en documento aparte de información 

medioambiental prevista en la Orden del Ministerio de Justicia de 8 de octubre de 2001, por lo que no 

consideran necesario registrar provisión alguna en tal sentido. 

 

  

(Euros) 2025 2024

Servicios de auditoría 11.707,00 11.300,00 

Total servicios de auditoría y relacionados 11.707,00 11.300,00 

Otros servicios - -

Total servicios profesionales 11.707,00 11.300,00 

Honorarios por servicios 

cargados por el auditor de 

cuentas y por Empresas 

Vinculadas
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16.4 Información sobre el periodo medio de pago a proveedores 

 

La información relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente: 

 

  
 

16.5 Avales 

 

La Sociedad ha prestado avales (que siguen en vigor al cierre de 2025) en relación con las operaciones de 

venta de villas con arrendamiento financiero posterior citadas en la Nota 11.1, en favor de alguno de los 

propietarios, por importe de 750.000,00 euros (Nota 8.2) (750.000,00 euros al cierre del ejercicio 2024). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2025 2024

(Días)

Periodo medio de pago a proveedores 53 53

Ratio de operaciones pagadas 49 49

Ratio de operaciones pendientes de pago 87 77

(Euros)

Total pagos realizados 1.972.176,83 1.626.112,38

Total pagos pendientes 240.075,45 287.173,50

2025 2024

(Euros)

Volumen monetario de facturas pagadas en un período

inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad 1.119.766,39 907.065,38

Porcentaje que representan los pagos inferiores a dicho 

máximo sobre el total de los pagos realizados 57% 56%

(Número de facturas)

Facturas pagadas en el ejercicio 1.229 1.150

 Facturas pagadas en un período inferior al máximo 

establecido en la normativa de morosidad 
583 534

Porcentaje sobre el total de facturas 47% 46%
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17. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE 

Con posterioridad al cierre del ejercicio, se ha producido una intensificación del conflicto bélico en Oriente 

Medio, lo que está generando un elevado nivel de incertidumbre tanto a nivel geopolítico como en la 

economía internacional y en los mercados financieros, energéticos y de materias primas. En última 

instancia, las consecuencias para la economía, en general, y para las operaciones de la Sociedad, en 

particular, van a depender en gran medida de la evolución y extensión del conflicto, así como de la 

capacidad de reacción y adaptación de los diferentes gobiernos y agentes económicos. En este contexto, 

los administradores han realizado una evaluación preliminar de la situación, estimando que la Sociedad no 

se verá afectada de forma significativa en el corto plazo.  
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1.  HECHOS MÁS DESTACADOS DURANTE EL EJERCICIO 

 

En líneas generales, además de lo indicado en la Memoria del presente ejercicio, cabe destacar que el sector 

de la hostelería sigue siendo un sector sensible a la evolución de las principales variables macroeconómicas, 

sin embargo, la exposición de la compañía a los ciclos económicos es sensiblemente más limitada gracias a 

la diversificación de nuestras fuentes de ingresos en cuanto a mercados emisores, al segmento de clientela 

al que nos dirigimos y a la posición de liderazgo que representa la marca BAHÍA DEL DUQUE en el sector de 

hostelería vacacional de lujo europeo. Las Villas ALTOS DEL DUQUE, han venido a reforzar y posicionar al 

Bahía del Duque como uno de los referentes en los Resort de lujo de Europa. La Sociedad sigue contando 

con buenas oportunidades y decisivas ventajas estratégicas, no obstante, hay que continuar los esfuerzos 

por razones obvias. En este sentido, la compañía continúa identificando las expectativas actuales y futuras 

de los consumidores y de posicionamiento de nuestra marca mediante el desarrollo del Brand Equity (Valor 

de Marca) ya que consideramos que la identificación de las necesidades de los clientes es un factor clave, 

al igual que la diferenciación y el ofrecimiento de una mejor calidad que nunca en el servicio. Dentro del 

objetivo de conseguir localizar donde se encuentra el valor añadido de nuestros servicios, la Compañía 

continúa con las inversiones en actividades de investigación y desarrollo dentro de un concepto de calidad 

en consonancia con la categoría del complejo, buscando mejorar el descanso de nuestros clientes mediante 

ideas sugestivas, de disfrute lúdico y de nuevas sensaciones de lujo, ideas que ya hemos puesto en práctica 

con LAS VILLAS ALTOS DEL DUQUE Y EL SPA.   

 

Los datos y variaciones principales en facturación, resultados de explotación, financieros y otros, han sido 

comentados en la Memoria adjunta. Asimismo, la Sociedad ha hecho importantes esfuerzos por el control y 

la contención de los costes y la maximización del aprovechamiento de las sinergias del Grupo, sin afectar a 

los estándares de calidad que exigen los nuevos productos hoteleros de la Sociedad. 

 

2.        PREVISIÓN PARA EL EJERCICIO SIGUIENTE 

 

Es previsible que el negocio mejore sensiblemente sus indicadores de explotación en el próximo ejercicio en 

la medida en que la coyuntura económica global lo permitan. Bien es cierto que cada día se abren nuevas 

circunstancias que afectan al mundo turístico en general, unas más favorables que otras, que habrá que ir 

analizando y gestionando de la forma más adecuada para que así sea. Hay que destacar también las 

importantes sinergias que se generan entre el conjunto de empresas del Grupo que conforman la rama 

hotelera, principalmente entre ITCB e IHPD, no cuantificables de forma individual. Es por ello que para 

determinados análisis haya que ir más allá de las cifras individuales de las citadas compañías y haya que 

centrarse en las cifras agregadas de ambas Sociedades, principalmente. 

 

3. ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES PARA LA SOCIEDAD OCURRIDOS DESPUÉS DEL CIERRE DEL 

EJERCICIO 

 

Nada relevante que destacar distinto de lo ya comentado en su caso en la memoria adjunta y/o en los 

apartados anteriores. 

 

4. ACTIVIDADES LLEVADAS A CABO EN MATERIA DE INVESTIGACIÓN Y DESARROLLO. 

 

Nada relevante que destacar distinto de lo ya comentado en su caso en la memoria adjunta y/o en los 

apartados anteriores. 
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5. ADQUISICIONES DE PARTICIPACIONES PROPIAS 

 

Las operaciones con participaciones propias realizadas tanto en el ejercicio como en ejercicios anteriores, 

en su caso, están descritas y detalladas en las cuentas anuales adjuntas. 

 

6. PERIODO MEDIO DE PAGO APROVEEDORES 

 

Nada relevante que destacar distinto de lo ya comentado en la memoria adjunta. 

 

7. MEDIOAMBIENTE 

 

La Sociedad mantiene sus instalaciones en un estado que permite cumplir con todas las normas referentes 

al medio ambiente. No ha sido necesario incurrir en gastos ni inversiones particulares ni tampoco fue 

necesaria la dotación de provisiones al respecto. 

 

8. USO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR LA SOCIEDAD 

 

La información relativa a los instrumentos financieros que tiene la Sociedad al cierre del ejercicio figura 

adecuadamente desglosada en la memoria adjunta. 





 

 

 


