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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de INVERSIONES HOTELERAS PLAYA DEL DUQUE, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuantas anuales de INVERSIONES HOTELERAS PLAYA DEL DUQUE, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria,
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimcnio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025, asf
como de sus resuitados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién
(que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestrz opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aquellos que, seguin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre estas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.
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Reconocimiento de ingresos

Descripcién

Nuestra
respuesta

La actividad de la Sociedad consiste basicamente, en [a explotacion y gestién del
hotel "Bahia del Duque®, obteniendo un importe neto de la cifra de negocios en el
ejercicio 2025 de 44.930 miles de euros. Los ingresos se reconocen cuando es
probable que la Sociedad reciba los beneficios o rendimientos econémicos derivados
de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a incurrir
pueder valorarse con fiabilidad. Hemos identificado este punto como uno de los
aspectos mas relevante de auditorfa debido al volumen de facturacién de la Sociedad.

En estz area, nuestros procedimientos de auditoria han consistido, entre otros, en los
siguientes:

Revisidn de la politica contable de reconocimiento de ingresos aplicada por la
Sociedad comprobando si la misma esta de acuerdo con la normativa aplicable en
Espafia;

Realizacién de procedimientos analiticos sustantivos consistentes en una revision
de la evolucién de ingresos y de los costes de venta, asi como realizacién de
priebas relativas a confirmaciones de terceros y de corte de operaciones para
una muestra de transacciones de ingresos al cierre del ejercicio.

Evaluacidn de los desgloses de informacién incluidos en las notas 4.14y 16.1 de
las cuentas anuales adjuntas en relacién con estos aspectos resultan adecuados a
los requeridos por la normativa contable aplicable.

Valoracién de fas inversiones en instrumentos de patrimonio en empresas del grupo y asociadas

Descripcidén

Nuestra
respuesta

La Sociedad tiene registrado dentro del epigrafe "Inversiones en empresas del grupo
y asociadas a largo plazo” un importe de 71.857 miles de euros, correspondientes a
"Instrumentos de patrimonio”. En cada cierre, la Direccién de la Sociedad realiza
juicios significativos al objeto de determinar la existencia de indicios de deterioro y,
en su caso, estimar el valor recuperable de estas inversiones. El riesgo de que estas
inversiones presenten deterioro, unido a la relevancia de los importes involucrados,
nos han hecho considerar la valoracién de las inversiones en empresas del grupo y
asociadas como uno de los aspectos mas relevante de nuestra auditoria.

En esta &rea, nuestros procedimientos de auditoria han consistido, entre otros, en los
siguientes:

Revisién de la razonabilidad de las principales hipétesis empleadas, asi como los
procesos seguidos para proyectar resultados, comparando también dichas
hipétesis con aguellas empleadas en ejercicios precedentes, y hemos verificado el
gredo de cumplimiento de las proyecciones con los datos reales.

Comparacién de los valores contables de [as inversiones financieras de la
Sociedad con sus respectivos importes del patrimonio neto resultante de los
estados financieros mas recientes.

Discusién con la Direccién sobre el rendimiento y evolucién de las empresas del
grupo y asociadas.
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Otra informacién: Infcrme de gestion

La otra informacidn comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio 2025, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de aucitoria sobre [as cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre ¢l informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en:

a) Comprobar Unicamente que el estado de informacién no financiera se ha facilitado en la
forma prevista en la normativa aplicable y, en caso contrario, informar sobre eilo.

b) Evaluar e informar sobre la concordancia del resto de la informacién incluida en el
informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditorfa de las citadas cuentas, asi como evaluar e
informar de si el contenido y presentacién de esta parte del informe de gestién son
conformes a la normativa que resuita de aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que
hemos realizado, concluimos gue existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito anteriormente, hemos comprobado gue la
informacién mencionada en el apartado a) anterior se facilita en la forma prevista en la normativa
aplicable y que el resto de la informacién que contiene el informe de gestién concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2025 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fie' del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control interno que consideren necesario para permitir [a preparacién de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, seguin
corresponda, las cuest ones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alfternativa realista.

Responsabilidades de auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
Nuestros objetivos son obtener una sequridad razonable de gue las cuentas anuales en su conjunto

estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn.

A member firm of Ernst & Young Global L mited.
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Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas gue los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una aucitoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en IZspafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obteremos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mads elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamante erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si les politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que [lamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en [a
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacantes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditcria.

A member firm of Ernst & Young Gioba! Limited.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo ac:ual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

JAUDITORES

INSTITUTD DE CENSDRES JurRADDS s
nE CUENTAS o ESPafia Patricia Afonsmez
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° 20525)

ERMST & YOUNG, S.L.

30 dejunio de 2026 2026 Nom. 14/26/00784
SELLO CORPORATIVG: 96.00 EUR

Informie de auwdilora de cuantas sujein
a I normative de auditoria de cuentas
espaiola o iMemacional
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INVERSIONES HOTELERAS PLAYA DEL DUQUE S.A.

Balance de situacion al 31 de diciembre de 2025

ACTIVO

Notas 2025

2024

ACTIVO NO CORRIENTE

140.668.333,73 135.536.430,73

Inmovilizado intangible
Aplicaciones informdticas
Inmovilizado material
Terrenosy construcciones
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material
Inmovilizado en curso y anticipos
Inversiones en empresas del grupo y asociadas alargo plazo
Instrumentos de patrimonio
Créditos a empresas
Inversiones financieras alargo plazo
Instrumentos de patrimonio
Créditos a terceros
Otros activos financieros
Derivados

Activos porimpuesto diferido

ACTIVO CORRIENTE

5 17.905,46
17.905,46

6 38.691.873,00
29.486.607,66
8.907.326,57
297.938,77
100.654.763,61

7 71.857.365,33
8y17 28.797.398,28
8 144.659,45
5.040,00

80.000,00

59.619,45

0,00

15 1.159.132,21

7.939,59
7.939,59
36.093.361,25
29.088.735,38
6.951.993,72
52.632,15
98.122.240,23
72.837.208,21
25.285.032,02
159.045,60
8.849,60
0,00
59.619,45
90.576,55
1.153.844,06

24.194.362,41 26.028.893,05

Existencias
Materias primas y otros aprovisionamientos
Anticipos a proveedores
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Deudores varios
Otros créditos con las Administraciones Publicas
Inversiones financieras a corto plazo
Instrumentos de patrimonio
Derivados
Otros activos financieros
Periodificaciones a corto plazo
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Cdqja
Bancos

TOTAL ACTIVO

9 893.706,36
885.882,23

7.82413
2.452.559,06

8 2.368.714,21
8 40.000,00
43.844,85

8 18.422.106,42
13.309.962,32
83.233,72

5.028.910,38
300.745,86
10 2125.244,71

85.886,84
2.039.357,87

164.862.696,14

927.279,67
914.551,61
12.728,06

2.808.141,21
2.700.948,07
49.326,85
57.866,29
21.537.033,39
13.382.642,44

400.310,95

7.754.080,00
348.015,95
408.422,83

165.650,79
242.772,04

161.565.323,78
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Balance de situacion al 31 de diciembre de 2025

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2025 2024
FONDOS PROPIOS 100.620.563,50 92.680.724,50
Capital 111 2.358.714,65 2.582.034,23
Capital escriturado 235871465 2.582.034,23
Prima de emision 1.2 6.624.310,48 6.624.310,48
Reservas 1.2 83.697.699,37 86.076.229,07
Legal y estatutarias 516.417,25 516.417,25
Otrasreservas 83.181.282,12 85.559.811,82
Acciones y participaciones en patrimonio propias 11 0,00 (9.887.087,42)
Resultado del ejercicio 3 7.939.839,00 7.285.238,14
AJUSTES POR CAMBIO DE VALOR 12 62.425,29 368.165,63
Operaciones de cobertura 62.425,29 368.165,63
PASIVO NO CORRIENTE 40.838.465,73 45.412.977,17
Provisiones alargo plazo 13 979.463,00 923.993,56
Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal 979.463,00 923.993,56
Deudas alargo plazo 14 39.838.194,30 44.366.261,74
Deudas con entidades de crédito 39.758.831,34 44.204.434,89
Otros pasivos financieros 79.362,96 161.826,85
Pasivos por impuesto diferido 15 20.808,43 122.721,87
Deudas a corto plazo 14 15.987.572,70 15.936.401,51
Deudas con entidades de crédito 15.267.916,48  15.423.118,05
Otros pasivos financieros 719.656,22 513.283,46
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 7.353.668,92  7.167.054,97
Proveedores 14 3.911.718,07 3.731.364,19
Acreedores varios 14 598.133,71 483.987,92
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 14 470.686,10 613.116,55
Otras deudas con las Administraciones PUblicas 15 1.001.562,99 967.223,62
Anticipos de clientes 14y16.1 1.371.568,05 1.371.362,69

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 164.862.696,14 161.565.323,78
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INVERSIONES HOTELERAS PLAYA DEL DUQUE S.A.

OPERACIONES CONTINUADAS

Notas

Cuenta de pérdidas y ganancias
Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

2025 2024

Importe neto de la cifra de negocios
Ventas
Prestaciones de servicios
Aprovisionamientos
Consumo de materias primas y otras materias consumibles
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos
Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales
Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores
Otros servicios
Tributos
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales
Otros gastos de gestion corriente
Amortizacion del inmovilizado
Deterioro y resultado por engjenaciones del inmovilizado
Resultados por engjenaciones y otras
Otros resultados

RESULTADO DE EXPLOTACION

161

16.2

16.3

16.4
16.4

44930.072,70 43.380.598,35
42905298,03 41464.682,94
202477467 191591541
(5.219.983,33) (5.094.316,98)
(5217.862,89)  (5101.177,00)
(2.120,44) 6.860,02
(16.008.448,55) (14.882.911,03)
(12.465.115,48)  (11.540.20132)
(3543333,07) (3.342.709,71)
(11.600.194,57) (11.426.291,19)
(5551583,40)  (5.491.666,73)
(5255.616,61)  (5.164.82531)
(41274990)  (389.189,21)
(568310)  (80.499.27)
(37456156)  (300.110,67)
(1.918.302,24) (1.832.836,45)
(146.527,38)  (152.370,56)
(14652738)  (152.370,56)
31.215,39 28.563,65

Ingresos financieros
En empresas del grupo y asociadas
En terceros
Gastos financieros
Por deudas con empresas del grupo y asociadas
Por deudas con terceros
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros
Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias

Pérdidas por valoracion de instrumentos financieros a valor razonable

Beneficios por valoracién de instrumentos financieros a valor razonable

Diferencias de cambio
Deterioro y resultado por engjenaciones de instrumentos financieros
Deterioros y pérdidas

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS

16.5

16.5

16.5

7y16.6

15

10.067.832,02 10.020.435,79
360.924,59 69.390,35
34452591 50.094,84
16.398,68 19.295,51
(1.853.958,87) (3.026.401,62)
(181.880,63)  (93.864,08)
(1672.078,24)  (2.932.537,54)
1687310,15 2.052.204,36
168731015  2.052.204,36
(3.591984,67)  (979.717,24)
527929482  3.03192160
(2.366,86) 26,22
(979.842,88)  (676.354,56)
(979.842,88)  (676.354,56)
(787.933,87)  (1.581.135,25)

9279.898,15 8.439.300,54
(1340.059,16) (1.154.062,40)

RESULTADO DEL EJERCICIO

3

7.939.839,00 7.285.238,14

7.939.839,00 7.285.238,14
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Estado de cambios en el patrimonio neto
Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2025

Notas 2025 2024

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 7.939.839,00 7.285.238,14

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO
Por coberturas de flujos de efectivo 12 20.071,45 (1.543.373,66)
Efecto impositivo 12y15 (5.017,87) 385.843,43

Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto 15.053,58 (1.157.530,24)

TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Por coberturas de flujos de efectivo 12,143y152 (427.725,23) 856.666,39
Efecto impositivo 12,143y15.2 106.931,31 (214.166,60)
Total transferencias ala cuenta de pérdidas y ganancias (320.793,92) 642.499,79

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 7.634.098,65 6.770.207,70

N |
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Estado de cambios en el patrimonio neto
Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
Accionesy Ajustes por
Capital Primade Resultado del
Reservas participaciones en cambios de
escriturado emision ejercicio
(Nota 11.2) patrimonio propias valor
(Nota 11.1) (Nota 11.2) (Nota 3)
(Nota 11.3) (Nota 12)
SALDO FINAL DEL ANO 2023 2.582.034,23 6.624.310,48 80.370.005,39 (9.887.087,42) 5.706.223,67 883.196,09 86.278.682,43
Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00 7.285.238,14 (515.030,45) 6.770.207,69
Antes de impuestos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (686.707,27) (686.707,27)
Efecto impositivo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 171.676,82 171.676,82
Aplicacion del resultado 0,00 0,00 5.706.223,67 0,00 (5.706.223,67) 0,00 0,00

SALDO FINAL DEL ANO 2024 2.582.034,23 6.624.310,48 86.076.229,07 (9.887.087,42) 7.285.238,14 368.165,63 93.048.890,13
Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00 7.939.839,00 (305.740,34) 7.634.098,66
Antes de impuestos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (407.653,78) (407.653,78)
Efecto impositivo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 101.913,44 101.913,44
Reduccion de capital (223.319,58) 0,00 (9.663.767,84) 9.887.087,42 0,00 0,00 0,00
Aplicacion del resultado 0,00 0,00 7.285.238,14 0,00 (7.285.238,14) 0,00 0,00

SALDO FINAL DEL ANO 2025

2.358.714,65

6.624.310,48

83.697.699,38 - 7.939.839,00

62.425,29 100.682.988,79
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Estado de flujos de efectivo
Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes del resultado

Amortizacion delinmovilizado
Inm. Intangible
Inm. Material
Correcciones valorativas por deterioro
Variacion de provisiones
Resultados por bajas y enajenaciones delinmovilizado
Ingresos financieros
Gastos financieros
Diferencias de cambio
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros
Otros ingresos y gastos

Cambios en el capital corriente

Existencias

Deudoresy otras cuentas a cobrar
Otros activos corrientes
Acreedoresy otras cuentas a pagar
Otros pasivos corrientes

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion

Pagos de intereses
Cobros de intereses
Pagos a cuenta y retenciones porimpuestos

Notas 2025 2024

9.279.898,15 8.439.300,54
1345.200,80  3.694.865,71

5y6
7.607,74 9.340,87
1.910.694,50 1.823.495,58
7y16.6 987.646,42 676.354,56
131 55.469,44 128.684,12
146.527,38 152.209,89
16.5 (360.924,59) (69.390,35)
16.5 1.853.958,87  3.026.401,62
2.366,86 (26,22)
16.5 (1.687.310,15) (2.052.204,36)
(1.570.835,67) 0,00
5.503.572,18 714.864,57
31.452,87 (358,57)
349.899,05 1.074.655,12
47.270,09 (26.136,06)
186.613,95 (333.295,92)
4.888.336,22 0,00

(1.760.210,71)  (2.135.629,59)

(1916.31503)  (2.015.618,13)
360.924,59 19.295,51
(204.82027)  (139.306,97)

14368.460,42 10.713.401,23

Flujos de efectivo de las actividades de explotacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Pagos por inversiones

Empresas del grupo y asociadas
Inmovilizado intangible
Inmovilizado material

Otros activos financieros

Cobros por desinversiones

Otros activos financieros

Flujos de efectivo de las actividades de inversion

(8.249.117,74) (6.852.908,54)

(3.652.071,80)  (181.986,60)

5 (17.573,61) (31.095,31)
6 (4579.47233) (2.466.652,70)
0,00  (4173.173.93)

14.386,15 0,00

1438615 0,00

(8.234.731,59) (6.852.908,54)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero

Devolucion y amortizacion de
Deudas con entidades de crédito

(4.414540,09) (5.012.729,73)

(4.414540,09)  (5.012.729,73)

Flujos de efectivo de las actividades de financiacion

EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO

(4.414.540,09)  (5.012.729,73)

AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

(2.366,86) 26,22
1716.821,88 (1.152.210,82)

10 408422,83  1560.633,65
10 2125244,71  408.422,83
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1 ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

INVERSIONES HOTELERAS PLAYA DEL DUQUE, S.A. (en adelante “La Sociedad” o “IHPD”, de forma indistinta)
se constituyd el 8 de junio de 1988. Su domicilio social estd situado en la Avenida Francisco La Roche, 17, Santa
Cruz de Tenerife. Su objeto social es el desarrollo y explotacion de instalaciones hoteleras. La Sociedad es
propietaria del Hotel Bahia del Duque, situado en el sur de Tenerife, que junto con las Villas “Altos del Duque”
y el resto de nuevas instalaciones que son propiedad de la filial Inversiones Turisticas Casas Bellas, S.L. (en
adelante “ITCB”) conforman el denominado Hotel Bahia del Duque.

Las cuentas anuales consolidadas de Grupo Companiia de las Islas Occidentales, S.A. y Sociedades
dependientes y el informe de gestién consolidado del ejercicio 2024 que fueron formuladas el 31 de marzo
de 2025, se depositaron en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife junto con el correspondiente
informe de auditoria. Las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion consolidado del ejercicio
2025 serdn formuladas y depositados, junto con el correspondiente informe de auditoria, en el Registro
Mercantil de Santa Cruz de Tenerife en los plazos establecidos legalmente.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
21 Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a) Codigo de Comercioy la restante legislacién mercantil.

b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha sido objeto de
varias modificaciones, la Ultima de ellas la Ley 7/2024, de 20 de diciembre, y sus adaptaciones
sectoriales.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) Elresto de la normativa contable espanola que resulte de aplicacion.

2.2 Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad de
mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad. El estado
de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y la utilizacion de los
activos monetarios representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes de la Sociedad. Estas
cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores, se someterdn a la aprobacion por la
Junta General Ordinaria de Accionistas, estimdndose que serdn aprobadas sin modificacién alguna.
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En las presentes cuentas anuales se ha omitido aquella informacién o desgloses que, no requiriendo de
detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no tienen importancia
relativa de acuerdo al concepto de materialidad o importancia relativa definido en el marco conceptual del
PGC vigente.

23 Comparacion de la informacién

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado
de flujos de efectivo, ademds de las cifras del ejercicio 2025, las correspondientes al ejercicio anterior. En la
memoria también se incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma
contable especificamente establece que no es necesario.

24 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado estimaciones
para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y sobre los desgloses
de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién
disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las mismas podrian surgir
acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo cual se realizaria, en su
caso, de forma prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimaciéon de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer

cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el préximo ejercicio son los siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién de estimaciones
con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro. Para determinar
este valor recuperable los Administradores utilizan tasaciones realizadas por expertos independientes o bien
transacciones recientes comparables.

Provision por obligaciones a largo plazo con el personal

El coste del denominado “Premio de vinculacion”, se determina mediante valoraciones actuariales. Las
valoraciones actuariales requieren la utilizacién de hipotesis sobre los tipos de descuento, la rentabilidad de
los activos, los incrementos de los salarios, las tablas de mortalidad. Estas estimaciones estdn sujetas a
incertidumbres debido al largo plazo de liquidacion de estas obligaciones.
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Activos por impuesto diferido

Los activos por impuesto diferido se registran para todas aquellas diferencias temporarias deducibles, bases
imponibles negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de aplicar, para las que es
probable que el grupo fiscal al que pertenece la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicacién de estos activos. Los Administradores tienen que realizar estimaciones significativas
para determinar el importe de los activos por impuesto diferido que se pueden registrar, teniendo en cuenta
los importes y las fechas en las que se obtendrdn las ganancias fiscales futuras y el periodo de reversiéon de
las diferencias temporarias imponibles (Nota 15.2).

25 Cuentas anuales consolidadas

Las presentes cuentas anuales corresponden a la situacion individual de la Sociedad y, en consecuencia, no
pretenden mostrar el patrimonio, la situacién financiera ni los resultados consolidados del subgrupo del que
es sociedad dominante. Conforme a la normativa vigente, Grupo Compaiia de las Islas Occidentales, S.A. es
la cabecera del grupo y quien formula en documento aparte cuentas anuales consolidadas del grupo en el
que se integra la Sociedad. A los efectos de presentacion de estas cuentas anuales se han considerado
sociedades del grupo y asociadas las correspondientes al grupo encabezado por Grupo Compaiia de las
Islas Occidentales, S.A.

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio 2025, formulada por los Administradores y que se
espera sea aprobada por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

(Euros) 2025

Base de reparto:

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (Beneficios) 7.939.839,00
7.939.839,00

Aplicacion:

A Reserva para Inversiones en Canarias (RIC) 3.840.000,00

Areservas voluntarias 4.099.839,00

7.939.839,00
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4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Conforme a lo indicado en la Nota 2, la Compaiia ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los
principios y normas contables recogidos en el Cédigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de
Contabilidad en vigor, asi como el resto de la legislacién mercantil vigente a la fecha de cierre de las
presentes cuentas anuales. En este sentido, se detallan a continuaciéon Unicamente aquellas politicas que
son especificas de la actividad de la Sociedad y aquellas consideradas significativas atendiendo a la
naturaleza de sus actividades.

4.1 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el coste
de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la amortizacién
acumulada 'y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

Los activos intangibles se amortizan sistemdticamente de forma lineal en funcién de la vida Gtil estimada
de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacién aplicados son revisados en cada
cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalua la
existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectudndose las
correcciones valorativas que procedan.

Aplicaciones informdticas

Esta partida incluye los costes de las aplicaciones informdaticas adquiridas a terceros. Su amortizacion se
realiza de forma lineal en funcién de su vida Util, estimada entre 3y 4 afos.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Util y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen.

4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el coste de
produccién y/o construccion. El coste de construccion inicial del hotel incluye también los gastos financieros
devengados hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del mismo, generados durante el proceso de
construccién y como consecuencia de pasivos financieros destinados integramente a su financiacion. Los
terrenos aportados en la ampliacion de capital de fecha 5 de diciembre de 1990 estdn valorados de acuerdo
a la tasacion pericial de los mismos en dicha fecha.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la amortizacion
acumulada 'y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos después del 1 de enero de 2008, que necesitan mds
de un ano para estar en condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para su capitalizacion.
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Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida Util y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de renovacion,
ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida
Util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo, ddndose de baja, en su caso, el
valor contable de los elementos sustituidos.

Los uniformes de trabajo, la lenceria, la cristaleria, la vajilla, la cuberteria y el menaje de cocina estdn
valorados a su precio de adquisicion y se incluyen bajo el epigrafe de utillaje al tener una vida til prevista
superior a un afo. Este inmovilizado no se amortiza y se encuentra valorado al coste promedio segun
inventarios de los distintos centros al cierre del ejercicio, ddndolos de baja por roturas y deméritos del
periodo, con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias. El saldo de este tipo de inmovilizado al cierre de
2025 asciende a 1.688.685,83 euros (1.600.450,71 euros en 2024) registrandose en la partida de “Instalaciones
técnicas y otro inmovilizado material” del epigrafe “Inmovilizado material”.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que estdn
disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Util estimada.

Los distintos elementos del inmovilizado material son amortizados de forma lineal, en funcién de su vida Util
estimada, de acuerdo a los siguientes porcentajes anuales:

Construcciones 2%
Instalaciones técnicas 8% -15%
Maquinaria 15%
Utilleje 30%
Mobiliario 10% - 18%
Equipos para procesos de informacion 25%
Elementos de transporte 16%

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas Utiles y los métodos de
amortizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

4.3 Deterioro del valor de los activos no financieros
Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalua si existen indicios de que algun activo no corriente o, en

su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado vy, si existen indicios, se estiman sus
importes recuperables.
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El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.
Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por deterioro. El valor
razonable de un activo para el que no existan transacciones comparables en el mercado, se determinard
mediante la metodologia del coste de reposiciéon, que estima el valor de mercado del activo calculando el
coste de reposiciéon teniendo en cuenta su depreciacién. El valor en uso es el valor actual de los flujos de
efectivo futuros esperados, utilizando tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos
especificos asociados al activo. Para aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida,
independientes de los derivados de otros activos o grupos de activos, el importe recuperable se determina
para las unidades generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos, entendiendo por dichas
unidades generadoras de efectivo el grupo minimo de elementos que generan flujos de efectivo, en buena
medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos de activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversién se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del deterioro
tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el
correspondiente deterioro del valor.

4.4 Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econdémicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Sociedad como arrendatario

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se devengan.

Sociedad como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratard como un
cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo largo del periodo de arrendamiento, a medida
que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.
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45 Activos financieros

Clasificacion y valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en una de las
categorias mencionadas a continuacion, que determina el método de valoracién inicial y posterior
aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
- Activos financieros a coste amortizado
- Activos financieros a coste

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

La Sociedad clasifica en esta categoria los activos financieros mantenidos para negociar. La Sociedad
considera que un activo financiero se mantiene para negociar cuando se cumple al menos una de las
siguientes tres circunstancias:

a) Se origina o adquiere con el proposito de venderlo en el corto plazo.

b) Forma parte, en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de instrumentos
financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de actuaciones
recientes para obtener ganancias en el corto plazo.

c) Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera ni
haya sido designado como instrumento de cobertura.

Ademds de lo anterior, la Sociedad tiene la posibilidad, en el momento del reconocimiento inicial, de
designar un activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria (lo que suele
denominarse “opciéon de valor razonable”). Esta opcidn se puede elegir si se elimina o reduce
significativamente una incoherencia de valoracién o asimetria contable que surgiria en otro caso de la
valoracién de los activos o pasivos sobre bases diferentes.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente a valor razonable que, salvo
evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la

contraprestacion entregada.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, la Sociedad valora los activos financieros comprendidos en esta
categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (resultado financiero).

Activos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacion en
un mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- La Sociedad mantiene la inversién bajo un modelo de gestidn cuyo objetivo es recibir los flujos de
efectivo derivados de la ejecucion del contrato.
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La gestién de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica
que hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su vencimiento; se podrd
considerar que los activos financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan producido
0 se espere que se produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, la Sociedad considera la frecuencia,
el importe y el calendario de las ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las
expectativas en relacion con la actividad de ventas futuras.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente. Esto es, los flujos de efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de
préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero
o por debajo de mercado.

Se asume que se cumple esta condicidn, en el caso de que un bono o un préstamo simple con una
fecha de vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un tipo de interés de mercado
variable, pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario, se asume que no se cumple esta
condicién en el caso de los instrumentos convertibles en instrumentos de patrimonio neto del
emisor, los préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un tipo que tiene una relacion
inversa con los tipos de interés del mercado) o aquellos en los que el emisor puede diferir el pago de
intereses, si con dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos devenguen
intereses adicionales.

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (“clientes
comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccidn, que equivale al valor razonable de
la contraprestaciéon entregada, mds los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. Esto
es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un ailo y que no tengan
un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal y los desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se valoren
inicialmente por su valor nominal, continuardn valordndose por dicho importe, salvo que se hubieran
deteriorado.

En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se
modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar una
pérdida por deterioro de valor.
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Activos financieros a coste
La Sociedad incluye en esta categoria, en todo caso:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (en los estados
financieros individuales).

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no puede estimarse con fiabilidad, y los derivados que tienen como subyacente a estas
inversiones.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable
de la contraprestacion entregada mds los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

En el caso de inversiones en empresas del grupo, si existiera una inversién anterior a su calificacién como
empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considerard como coste de dicha inversién el valor contable
que debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

La valoracion posterior es también a coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Baja de balance de activos financieros

La Sociedad da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se da de
baja un activo financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido el importe correspondiente.

- Sehayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero. En este
caso, se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera sustancial los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad.

Tras el andlisis de los riesgos y beneficios, la Sociedad registra la baja de los activos financieros conforme a
las siguientes situaciones:

a) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han transferido de manera
sustancial. El activo transferido se da de baja de balance y la Sociedad reconoce el resultado de la
operacion: la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion
atribuibles (considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido) y el
valor en libros del activo financiero, mds cualquier importe acumulado que se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto.

b) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han retenido, por parte de la
Sociedad, de manera sustancial. El activo financiero no se da de baja y se reconoce un pasivo
financiero por el mismo importe a la contraprestacién recibida.
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Deterioro del valor de los activos financieros

Instrumentos de deuda a coste amortizado

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad analiza si existe evidencia objetiva de que el valor de un activo
financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mds eventos que hayan ocurrido después de su
reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros,
que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

En caso de que exista dicha evidenciaq, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el valor
enlibrosy el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la ejecucion
de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo
calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés variable,
se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo
con las condiciones contractuales. En el cdlculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos
financieros, la Sociedad utiliza modelos basados en férmulas o métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso,
respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor
en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro
del valor.

Como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros la Sociedad utiliza el valor de mercado del
instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor
que pudiera recuperar la empresa.

Activos financieros a coste

En este caso, el importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversidn, que para el caso de instrumentos de
patrimonio se calculan, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del
reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la
inversion en la misma, bien mediante la estimacién de su participacion en los flujos de efectivo que se espera
sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su
enajenacion o baja en cuentas. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en
instrumentos de patrimonio, la estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en
funcién del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias tdcitas existentes en la fecha de la
valoracidn, netas del efecto impositivo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se
registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversiéon
del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.
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Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen
utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara el derecho a recibirlos.

4.6 Pasivos financieros

Clasificacion y valoracion

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros a coste amortizado. Con cardcter general, se incluyen en
esta categoria las deudas con entidades de crédito, los débitos por operaciones comerciales
(“proveedores™) y los débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores™).

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles. Esto
es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no tienen
un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo
importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no sea significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afo que, de acuerdo con lo dispuesto
anteriormente, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuardn valordndose por dicho importe.
Después del reconocimiento inicial la empresa valora los pasivos financieros comprendidos en esta
categoria, a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias o a coste amortizado, segun
proceda.

Baja de balance de pasivos financieros

La Sociedad da de baja de balance un pasivo financiero cuando se extinguen las obligaciones que lo han
generado.

La contabilizacion de la baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia entre el
valor en libros del pasivo financiero (o de la parte de él que se haya dado de baja) y la contraprestacion
pagada, incluidos los costes de transaccién atribuibles, y en la que se ha de recoger asimismo cualquier
activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que tenga lugar.
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4.7 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la sociedad, una
vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe
recibido, neto de los gastos de emision.

4.8 Coberturas contables

La Sociedad redliza operaciones de cobertura de flujos de efectivo de los préstamos recibidos a tipo de
interés variable.

Sélo se designan como operaciones de cobertura aquellas que eliminan eficazmente algun riesgo inherente
al elemento o posicion cubierta durante todo el plazo previsto de cobertura, lo que implica que desde su
contratacioén se espera que ésta actle con un alto grado de eficacia (eficacia prospectiva) y que exista una
evidencia suficiente de que la cobertura ha sido eficaz durante la vida del elemento o posicion cubierta
(eficacia retrospectiva).

Las operaciones de cobertura se documentan de forma adecuada, incluyendo la forma en que se espera
conseguir y medir su eficacia, de acuerdo con la politica de gestidn de riesgos de la Sociedad.

Para que estos instrumentos financieros puedan calificar como de cobertura contable, son designados
inicialmente como tales documentdndose la relacién de cobertura. Asimismo, la Sociedad verifica
inicialmente y de forma periddica a lo largo de su vida (como minimo en cada cierre contable) que la
relacion de cobertura es eficaz, es decir, que es esperable prospectivamente que los cambios en el valor
razonable o en los flujos de efectivo de la partida cubierta (atribuibles al riesgo cubierto) se compensen con
los cambios del instrumento de cobertura.

Cuando en algun momento deja de cumplirse esta relacién, las operaciones de cobertura dejan de ser
tratadas como tales y son reclasificadas a derivados de negociacion.

A efectos de su valoracion, la Sociedad clasifica contablemente las operaciones de cobertura realizadas en
la categoria de coberturas de flujos de efectivo. Este instrumento financiero cubre la exposicion al riesgo de
la variacion en los flujos de efectivo atribuibles a cambios en los tipos de interés de los préstamos recibidos.
Para cambiar los tipos variables por tipos fijos se contratan permutas financieras. La parte de la ganancia
o la pérdida del instrumento de cobertura, que se ha determinado como cobertura contablemente eficaz,
se reconoce transitoriamente en el patrimonio neto, imputdndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el
ejercicio o ejercicios en los que la operacién cubierta afecta al resultado.

4.9 Existencias

Las existencias se valoran a su precio de adquisicion o coste de produccion. El precio de adquisicion incluye
el importe facturado por el vendedor, después de deducir cualquier descuento, rebaja en el precio u otras
partidas similares, y todos los gastos adicionales producidos hasta que los bienes se hallan ubicados para su
venta, tales como transportes, aranceles de aduanas, seguros y otros directamente atribuibles a la
adquisicion de las existencias.

12



‘g&f BAHIA DEL DUQUE | THETAIS INVERSIONES HOTELERAS PLAYA DEL DUQUE S.A.

Memoria
Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

Dado que las existencias de la Sociedad no necesitan un periodo de tiempo superior a un afo para estar en
condiciones de ser vendidas, no se incluyen gastos financieros en el precio de adquisicién o coste de
produccion.

La Sociedad utiliza el coste medio ponderado para la asignacién de valor a las existencias.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su coste de
produccion, se efectuan las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

4.10 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y adquisiciones
temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estdn sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liquidos
equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestion de efectivo de la Sociedad.

41 Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelardn se
reconocen en el balance como provisiones cuando la Sociedad tiene una obligacién actual (ya sea por una
disposicién legal, contractual o por una obligacién implicita o tdcita), surgida como consecuencia de
sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para su liquidacién y que es
cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de
la provision como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata de provisiones con
vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo ningun tipo
de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son ajustadas con el objetivo
de reflejar la mejor estimacién actual del pasivo correspondiente en cada momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones, se reconocen como
un activo, sin minorar el importe de la provision, siempre que no existan dudas de que dicho reembolso va a
ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacién registrada. Cuando existe un vinculo legal o
contractual de exteriorizacion del riesgo, en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder del
mismo, el importe de dicha compensacion se deduce del importe de la provision.
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Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que ocurran eventos futuros
que no estdn enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida de recursos para su
liquidacién o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no son objeto de registro
contable, detalldndose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de recursos es remota.

Provision para pensiones y obligaciones similares

Este apartado incluye la provisién contable necesaria para cubrir razonablemente los compromisos con el
personal por el “premio de vinculacion” estipulado en el Convenio Colectivo Provincial de Hosteleria, que se
han valorado sobre la base de un estudio actuarial realizado por un experto independiente.

El personal de la Sociedad estd sujeto al Convenio Colectivo de hosteleria en vigor para la provincia de Santa
Cruz de Tenerife, el cual incluye en su articulado el denominado “Premio de vinculacion” por el cual todo
trabajador que cause baja en la empresa, por cese voluntario, o por cualquier otra causa, a excepcién de
despido declarado procedente o expediente de regulacién de empleo en sus diferentes modalidades, se le
abonard el importe del premio de vinculacion segun la siguiente escala:

a) Entre 16 y 18 afos de antigledad, 3 mensualidades de salario real.
b) Entre 19 y 21 afios de antigledad, 4 mensualidades de salario real.
c) Entre 22 y 24 afios de antigledad, 5 mensualidades de salario real.
d) A partir de 25 aios de antigledad, 6 mensualidades de salario real.

Esta retribucion se calculard sobre el salario real que perciba el trabajador en el momento del cese.

La provisidn al cierre estd basada en un estudio actuarial realizado por un experto independiente. Las
hipétesis de cdlculo utilizadas a cierre del ejercicio 2025 fueron las siguientes:

a) Tablas de mortalidad PER2021Orden 1

b) Edad de jubilacion 65 afios

c) Tipo de interés 3,63%

d) Crecimiento salarial 2%

e) Método actuarial Projected Unit Credit (PUC)

f) Tablas de rotacion OM EHA 3433/2006 (GENERICA)
412 Impuestos sobre beneficios

El Impuesto sobre Sociedades se presenta por la sociedad dominante Grupo Comparnia de las Islas
Occidentales, S.A. del grupo fiscal 0055/00, de acuerdo al régimen de tributacién de los grupos de
sociedades.
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El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente, que
resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio menos las
bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho ejercicio en los
activos y pasivos por impuestos diferidos registrados, asi como las posibles eliminaciones que le afecten para
la determinacion de la base imponible consolidada, y las deducciones y bonificaciones que, generadas por
la Sociedad se hayan aplicado al grupo, independientemente de las que se hubieran podido corresponder
en caso de declaracién individual. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando
corresponde a transacciones que se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto
correspondiente también se registra en el patrimonio neto.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance entre
la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base fiscal de un elemento
patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales. El efecto impositivo de las diferencias
temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de “Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por
impuesto diferido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles,
salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias deducibles,
créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en la medida en que
resulte probable que la Sociedad o, el grupo fiscal al que pertenece, disponga de ganancias fiscales futuras
que permitan la aplicacion de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa
vigente.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el momento de
su reversion, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se
espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalua los activos por impuestos diferidos reconocidos y
aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacién, la Sociedad procede a dar de
baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacién, o procede a registrar
cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte probable que la
Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos no
corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.
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No se reconoce impuesto diferido en relacion a las dotaciones realizadas a la Reserva para Inversiones en
Canarias, al entenderse que la Sociedad materializard suficientemente, en los plazos regulados, los
compromisos de inversidn que asume al dotar dicho fondo, segin la Ley 19/1994, de 6 de julio de
Modificacién del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias. Segun esta normativa, los incumplimientos de
materializacion de las dotaciones a la Reserva generardn un incremento, por importe del defecto de
inversion producido de la base imponible del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio en el que el
incumplimiento se produce, requiriendo igualmente de la liquidacion de los intereses de demora
correspondientes.

413 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos efectos,
los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estdn vinculados al ciclo normal de explotaciéon
de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del mismo; son diferentes a
los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que se produzca en el plazo mdaximo de
un aio; se mantienen con fines de negociacién o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes
cuya utilizacion no estd restringida por un periodo superior a un afo. En caso contrario se clasifican como
activos y pasivos no corrientes.

El ciclo normal de explotacidn es inferior a un afo para todas las actividades.

414 Ingresos y gastos

La Sociedad reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la
transferencia de control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes.

Para el registro contable de ingresos, la Sociedad sigue un proceso que consta de las siguientes etapas
sucesivas:

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre dos o mds partes
que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacion u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los compromisos
de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

c) Determinar el precio de la transaccién, o contraprestacion del contrato a la que la sociedad espera
tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacidn de servicios comprometida
con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que deberd realizarse en funcion de los
precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan comprometido en el
contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacion del precio de venta cuando el mismo no sea
observable de modo independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando la sociedad cumple una obligaciéon
comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacién de un servicio; cumplimiento que
tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicio, de forma que el importe del
ingreso de actividades ordinarias reconocido serd el importe asignado a la obligaciéon contractual
satisfecha.
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Reconocimiento

La Sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando se produce la transferencia al cliente
del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a cumplir).

Para cada obligacion a cumplir que se identifique, la Sociedad determina al comienzo del contrato si el
compromiso asumido se cumple a lo largo del tiempo o en un momento determinado.

Los ingresos derivados de los compromisos que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en funcién
del grado de avance o progreso hacia el cumplimiento completo de las obligaciones contractuales.

Valoracién

Los ingresos ordinarios procedentes de la prestacién de servicios se valoran por el importe monetario o, en
su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere recibir. La contrapartida es el
precio acordado para los activos a transferir al cliente, deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja
en el precio u otras partidas similares que la sociedad pueda conceder, asi como los intereses incorporados
al nominal de los créditos.

Servicios de alojamiento y otros servicios relacionados

La Sociedad presta servicios de alojamiento y restauracion bajo contratos a precio fijo. Los ingresos por la
prestacién de servicios se reconocen en el ejercicio en que se prestan los mismos.

El ingreso procedente de la venta de habitaciones se reconoce diariamente en funcién de los servicios
prestados por cada establecimiento hotelero, e incluyendo los clientes que todavia se hospedan en el hotel
a la hora de cierre de la produccién diaria. Para este tipo de contratos, se ha identificado como Unica
obligacion de ejecucién la del propio servicio hotelero, que incluye la puesta a disposicion de los clientes de
la habitacion de hotel.

En los casos en que la tarifa hotelera incluye servicios de comida y bebida (desayuno, media pensién o
pensién completa), se identifica una obligacién de ejecucion adicional, a la que se le asigna un precio
diferenciado en base al enfoque del coste esperado mds un margen.

En cualquier caso, las obligaciones de ejecucion comprometidas con los clientes de hotel se consideran
satisfechas a lo largo del tiempo, durante la estancia del cliente en el establecimiento, reconociéndose el
ingreso diario correspondiente a los servicios consumidos por el cliente en tal fecha.

Las estimaciones de los ingresos, los costes o el grado de progreso hacia su finalizacién se revisan si cambian
las circunstancias. Cualquier aumento o disminucion resultante en los ingresos o costes estimados se refleja
en el resultado del ejercicio en que las circunstancias que dan lugar a la revision sean conocidas por la
direccion.
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Ingresos por arrendamiento

Los ingresos derivados de contratos a precio fijo por prestacion de servicios de arrendamiento se reconocen
generalmente en el periodo en que se prestan los servicios sobre una base lineal durante el periodo de
duracién del contrato.

Si surgieran circunstancias que modificaran las estimaciones iniciales de ingresos ordinarios, costes o grado
de avance, se procede a revisar dichas estimaciones. Las revisiones podrian dar lugar a aumentos o
disminuciones en los ingresos y costes estimados y se reflejan en la cuenta de resultados en el periodo en el
que las circunstancias que han motivado dichas revisiones son conocidas por la direccion.

Gastos

Los gastos se reconocen de acuerdo con el principio del devengo, cuando se producen los efectos
econodmicos de la transaccion, independientemente del momento en que se producen los cobros o pagos
derivados de los mismos.

4.15 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormente, excepto para las siguientes transacciones:

. Las aportaciones no dinerarias de un negocio a una empresa del grupo se valoran en general, por
el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las cuentas anuales consolidadas
en la fecha en la que se realiza la operacion.

. En las operaciones de fusién de un negocio, los elementos adquiridos se valoran en general, por el
importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la operacidn, en las cuentas anuales
consolidadas. Las diferencias que se originan se registran en reservas.

Las operaciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del trafico normal de la
Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a entidades no
vinculadas. Estas operaciones con partes vinculadas se encuentran adecuadamente soportadas, por lo que
los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales
significativos.

4.16 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos derivados del cumplimiento de la legislacion medioambiental se registran como gastos del
ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra de elementos que se incorporen
al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma duradera, en cuyo caso se contabilizan
en las correspondientes partidas del epigrafe “Inmovilizado material”, siendo amortizados con los mismos
criterios.
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4.17 Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion laboral vigente, la Sociedad estd obligada al pago de indemnizaciones a
aquellos empleados con los que, en determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto del ejercicio
en el que existe una expectativa vdlida, creada por la Sociedad frente a los terceros afectados.

418 Acciones propias

Las acciones propias se registran en el patrimonio neto como menos fondos propios cuando se adquieren,
no registrdndose ningun resultado en la cuenta de pérdidas y ganancias por su venta o cancelacion. Los
ingresos y gastos derivados de las transacciones con acciones propias se registran directamente en el
patrimonio neto como menos reservas.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible son los
siguientes:

Altasy
.. Traspasos
(Euros) Saldoinicial 44 ciones Saldo final
Ejercicio 2025
Coste
Aplicaciones informdticas 421.883,25 17.573,61 0,00 439.456,86
421.883,25 17.573,61 0,00 439.456,86
Amortizacion acumulada
Aplicacionesinformdticas  (413.943,66) (7.607,74) 0,00 (421551,40)
(413.943,66) (7.607,74) 0,00 (421.551,40)
Valor neto contable 7.939,59 17.905,46
Ejercicio 2024
Coste

Aplicaciones informaticas 418.101,45 31.09531 (27.313,51) 421.883,25
418.101,45 31.09531 (27.313,51) 421.883,25

Amortizacion acumulada

Aplicacionesinformdticas (404.602,79)  (9.340,87) 0,00 (413.943,66)
(404.602,79) (9.340,87) 0,00 (413.943,66)
Valor neto contable 13.498,66 7.939,59
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5.1 Otra informacion

Al 31 de diciembre de 2025 hay aplicaciones informdticas totalmente amortizadas y en uso por importe de

418 miles de euros (392 miles de euros al 31 de diciembre de 2024).

6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los
siguientes:

Bajasy rever.

correc. valor.

Altasy
Saldo inicial dotaciones ~ deterioro  rrqepac0s Saldo final
Ejercicio 2025
Coste
Terrenos 6.752.961,33 0,00 0,00 0,00 6.752.961,33
Construcciones 48.483.721,73 747.154,97  (542.679,41) 778.048,96 49.466.246,25
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 37.393.078,90 0,00 (85.233,00) 3.094.702,00 40.402.547,90
Inmovilizado en curso y anticipos 52.632,15 4.118.057,58 0,00 (3.872.750,96) 297.938,77
92.682.394,11 4.865.212,55 (627.912,41) (0,00) 96.919.694,25
Amortizacion acumulada
Construcciones (26.147.947,68) (881.362,90) 271.906,11 24.804,55 (26.732.599,92)
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material (30.441.085,18) (1.029.331,60) 0,00 (24.804,55)  (31.495.221,33)
(56.589.032,86) (1.910.694,50) 271.906,11 0,00 (58.227.821,25)
Valor neto contable 36.093.361,25 38.691.873,00
Ejercicio 2024
Coste
Terrenos 6.752.961,33 0,00 0,00 0,00 6.752.961,33
Construcciones 48.333.270,68 0,00 (775.312,53) 925.763,58  48.483.721,73
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 35.205.264,56 52.795,45 (104.741,02)  2.239.759,91  37.393.078,90
Inmovilizado en curso y anticipos 599.885,36 2.618.270,28 0,00 (3.165.523,49) 52.632,15
90.891.381,93 2.671.065,73  (880.053,55) 0,00 92.682.394,1
Amortizacion acumulada
Construcciones (25.709.618,59)  (877.282,12) 438.953,03 0,00 (26.147.947,68)
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material (29.563.499,42) (946.213,46) 68.627,70 0,00 (30.441.085,18)
(55.273.118,01) (1.823.495,58) 507.580,73 0,00 (56.589.032,86)
Valor neto contable 35.618.263,92 36.093.361,25
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6.1 Descripcion de los principales movimientos

Las altas y traspasos corresponden, principalmente, a las mejoras llevadas a cabo en las habitaciones y en
el resto del Resort.

Con cada nueva alta significativa se da de baja el valor neto contable de los elementos en su caso
sustituidos, dando lugar a los resultados que por este concepto se muestran en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

6.2 Arrendamiento operativo
Sociedad como arrendatario:

La Sociedad tiene suscritos contratos de arrendamiento con distintas empresas del grupo para el
arrendamiento de oficinas y almacenes por un plazo anual renovable. El gasto de dichos contratos ha
ascendido a 276.726,48 euros en el ejercicio 2025 (269.307,00 euros en 2024). El resto del gasto por
arrendamientos (Nota 16.4) corresponde a otros contratos menores de alquiler, renting y derechos de autor,
principalmente.

Sociedad como arrendador:

La Sociedad tiene arrendado a empresas del grupo y a terceros ciertos inmuebles e instalaciones. Los
ingresos provenientes de dichos contratos (incluidos en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios™)
han ascendido a 509.920,49 euros en el ejercicio 2025 (491.998,79 euros en 2024).

La Sociedad (como parte de la cifra anterior) ha otorgado a favor de su filial ITCB, un derecho de superficie
de una pequeia parte de sus terrenos para la construccién de un conjunto inmobiliario integrado por tres
villas aisladas y un centro de SPA que constituye la Fase Il del Complejo Hotelero de cinco estrellas lujo,
denominado “Altos del Duque”. La contraprestacion que recibe IHPD por esta cesidon en 2025 es de 7.799,86
euros mensuales (2024: 7.499,87 euros mensuales) actualizables segun el IPC, en un plazo de setenta afios
hasta el 20 de noviembre de 2079. Extinguido el derecho de superficie por el transcurso de su plazo de
duracién, la Sociedad hard suya la propiedad de lo edificado, sin que deba satisfacer indemnizacién alguna
a su filial.

6.3 Otra informacion

La mayor parte del inmovilizado incluido en este apartado se encuentra hipotecado como garantia del
préstamo sindicado y los derivados de cobertura que se detallan en las Notas 14.1y 14.3.

La Sociedad tiene contratadas podlizas de seguros que cubren el valor neto contable del inmovilizado
material. Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 no existia déficit de cobertura alguno relacionado con dichos
riesgos.

De acuerdo con las estimaciones, tasaciones y proyecciones de las que disponen los Administradores de la

Sociedad, no existen indicios de deterioro para los elementos de inmovilizado material o unidades
generadoras de efectivo.
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El detalle de los activos materiales totalmente amortizados y en uso al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2025 2024

Construcciones 3.666.052,80 3.660.080,78
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material  25.062.974,57 24.722.537,97
28.729.027,37 28.382.618,75

7. INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe son los siguientes:

Bajas/

Saldo inicial Dotaciones Aplicaciones Saldo final

Ejercicio 2025

Instrumentos de patrimonio
Coste 101.638.545,27 0,00 0,00 101.638.545,27
Correcciones valorativas por deterioro  (28.801.337,06) (1.088.443,44) 108.600,56 (29.781.179,94)
72.837.208,21 (1.088.443,44) 108.600,56 71.857.365,33

Ejercicio 2024

Instrumentos de patrimonio
Coste 101.638.545,27 0,00 0,00 101.638.545,27
Correcciones valorativas por deterioro  (28.124.982,50) (902.240,94) 225.886,38 (28.801.337,06)
73.513.562,77 (902.240,94) 225.886,38 72.837.208,21

71 Descripcion de los principales movimientos
Las variaciones en 2025 y 2024 en las correcciones valorativas se corresponden con la revisién, al alzao a la

baja segun proceda, de los deterioros de las participaciones al cierre y se detallan en los cuadros siguientes
y en la Nota 16.6.
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7.2 Descripcion de las inversiones

La informacién relativa a las empresas del grupo y asociadas al 31 de diciembre es la siguiente:

Porcentdje de Beneficios /

Valorneto participacion Reservasy (Pérdidas)del Totalfondos Correcciones

contable directa Capital otras partidas ejercicio propios valorativas

Ejercicio 2025

Inversiones Turisticas Casas Bellas, S.L. (*) 69.569.178,09 100% 68.923.276,80 1268.778,91 (648.39141) 69.543.664,31 (26.784.779,91)
Record Lavanderia, S.L. 1434.012,04 100% 989.546,50 430.250,39 40.834,58 1460.631,47 (55.554,39)
Crown & Partners, S.A. 854.175,20 100% 1.085.789,46 (188.855,87) (14.401,89) 882.531,70 0,00
Aguas de Vilaflor, S.A. (*) 0,00 27% 1101.092,10 388.139,32  (301.876,02) 118735541  (2.940.845,64)

71.857.365,33 72.099.704,86 1.898.312,75 (923.834,73) 73.074.182,88 (29.781.179,94)

(*) Sociedades que presentan cuentas anuales auditadas individualmente.

Ejercicio 2024

Inversiones Turisticas Casas Bellas, S.L. (*) 70.315.72117 100% 68.923.276,80 2.326.478,77 (1.057.699,86) 70.192.055,72 (26.038.236,83)
Record Lavanderia, S.L. 132541148 100% 989.546,50 (82.326,01) 164.64841  1.071.868,90 (164.154,95)
Crown & Partners, S.A. 854.175,20 100% 1.085.789,46  (193.908,10) 5.052,23 896.933,59 0,00
Aguas de Vilaflor, S.A. (*) 341900,36 27% 1101.092,10 94418148  (556.042,16) 148923142 (2.598.945,28)

72.837.208,21 72.099.704,86 2.994.426,14 (1.444.041,38) 73.650.089,62 (28.801.337,06)

(*) Sociedades que presentan cuentas anuales auditadas individualmente.

El domicilio y actividades de cada una de estas filiales son los siguientes:

Domicilio Actividad que ejercen

Inversiones Turisticas Casas Bellas, S.L.U. Avda Fco LaRoche 17, S/C de Tenerife Hosteleria
Record Lavanderia, S.L.U. Avda Fco La Roche 17,5/C de Tenerife Lavanderia
Aguas de Vilaflor, S.A. Avda Fco La Roche 17,S/C de Tenerife Industrial

Crown & Partners, S.A. Avda Fco La Roche 17,S/C de Tenerife Comercial

Los resultados de las sociedades del grupo indicados en el cuadro anterior corresponden en su totalidad a
operaciones continuadas. Ninguna de las sociedades cotiza en bolsa.

La Sociedad ha analizado la posibilidad de que el valor en libros de las inversiones no fuera recuperable. Se
ha comprobado que el patrimonio neto de las inversiones, corregido por las plusvalias tdcitas existentes al
31 de diciembre de 2025 asi como por bonificaciones fiscales no reconocidas y pendientes de utilizar por
cada filial, es superior al valor contable, por lo que no ha sido necesario registrar ninguna correccién
valorativa adicional a las ya registradas en balance.

La Sociedad ha efectuado las comunicaciones correspondientes a las sociedades participadas, indicadas
en el articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, y no existe ningun compromiso por el que se pueda
incurrir en contingencias respecto a dichas empresas.
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8. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los activos financieros, excepto las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas (Nota 7), al 31 de diciembre es la siguiente:

Instrumentos de Créditos,

patrimonio derivados y otros

2025 2024 ployiy 2024

Activos financieros a largo plazo

Activos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias

Inversiones financieras a largo plazo 5.040,00 8.849,60 0,00 0,00 5.040,00 8.849,60
Activos financieros a coste amortizado 0,00 0,00 139.619,45 0,00 139.619,45 0,00
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 0,00 0,00 28.797.398,28 25.344.651,47 28.797.398,28 25.344.651,47
Derivados de cobertura (Nota 14.3) 0,00 0,00 0,00 90.576,55 0,00 90.576,55

5.040,00 8.849,60 28.937.017,73 25.435.228,02  28.942.057,73 25.444.077,62

Activos financieros a corto plazo

Activos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias  13.309.962,32 13.382.642,44 0,00 0,00 13.309.962,32 13.382.642,44
Activos financieros a coste amortizado:

Préstamos y partidas a cobrar (*) 0,00 0,00 7.437.624,59 10.504.354,92 7.437.624,59 10.504.354,92
Derivados de cobertura (Nota 14.3) 0,00 0,00 83.233,72 400.310,95 83.233,72 400.310,95

13.309.962,32 13.382.642,44 7.520.858,31 10.904.665,87 20.830.820,63 24.287.308,31

4 36.339.893,89

(*) Excluyendo Otras créditos con las Administraciones PUblicas

Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:

Instrumentos de Créditos,

patrimonio derivados y otros

2025 2024 2025 2024

Activos financieros no corrientes

Inversiones en empresas del grupo y asociadas

Créditos a empresas 0,00 0,00 28.797.398,28 25285.032,02  28.797.398,28 25.285.032,02
Otros créditos 0,00 0,00 80.000,00 0,00 80.000,00 0,00
Derivados de cobertura (Nota 14.3) 0,00 0,00 0,00 90.576,55 0,00 90.576,55
Inversiones financieras a largo plazo 5.040,00 8.849,60 59.619,45 59.619,45 64.659,45 68.469,05

5.040,00 8.849,60 28.937.017,73 25435228,02  28.942.057,73 25.444.077,62

Activos financieros corrientes

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 0,00 0,00 2368.71421 2.700.948,07 2368.71421 2.700.948,07
Deudores varios (*) 0,00 0,00 40.000,00 49.326,85 40.000,00 49.326,85
Derivados de cobertura (Nota 14.3) 0,00 0,00 83.233,72 400.310,95 83.233,72 400.310,95
Inversiones financieras a corto plazo 13.309.962,32 13.382.642,44 5.028.910,38 7.754.080,00 18.338.872,70  21136.722,44

13.309.962,32 13.382.642,44 7.520.858,31 10.904.665,87 20.830.820,63 24.287.308,31

13.315.002,32 13.391.492,04 36.457.876,04 36.339.893,89 49.772.878,36 49.731.385,93

(*) Excluyendo Otras créditos con las Administraciones PUblicas
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8.1 Activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias

El coste de adquisicién y el valor razonable de los activos financieros clasificados en esta categoria al 31 de
diciembre son los siguientes:

2025 2024

Coste de Valor Coste de Valor

adquisicion razonable adquisicion razonable
Activos financieros a corto plazo:

Instrumentos de patrimonio:
Fondos de inversion y acciones cotizadas 12.315.589,10 13.309.962,32 11.584.212,87  13.382.642,44

12.315.589,10 13.309.962,32 11.584.212,87 13.382.642,44

Parte de los activos anteriores, con un valor razonable al cierre de 2025 de 3,8 millones de euros, (3,1 millones
de euros al cierre de 2024) estan en garantia de una pdliza de crédito de la sociedad dominante del grupo.
La variacion del valor razonable de dichos activos por importe de 72.680,12 euros ha sido registrada en el
epigrafe “Variacion del valor razonable en instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta.

8.2 Activos financieros a coste

El coste de adquisicion y el valor razonable de los activos financieros clasificados en esta categoria al 31 de
diciembre son los siguientes:

2025 2024

Coste de Valor Coste de Valor

adquisicion razonable adquisicion razonable

Activos financieros a largo plazo:

Instrumentos de patrimonio:
Acciones no cotizadas valoradas a coste neto 5.040,00 5.040,00 8.849,60 8.849,60

5.040,00 5.040,00 8.849,60 8.849,60
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8.3 Activos financieros a coste amortizado
El detalle de los activos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

D) 2025 2024

Activos financieros alargo plazo

Créditos a empresas del grupo y asociadas (Nota 17) 28.797.398,28 25.285.032,02
Créditos a terceros 80.000,00 0,00
Depositos y fianzas entregadas 59.619,45 59.619,45

28.937.017,73 25.344.651,47

Activos financieros a corto plazo

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.368.714,21 2.700.948,07
Imposiciones a plazo fijo 5.000.000,00 7.735.000,00
Otros 68.910,38 68.406,85

7.437.624,59 10.504.354,92

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2025 2024

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2.368.714,21 2.700.948,07
2.368.714,21 2.700.948,07

Correcciones valorativas

El saldo de clientes por ventas y prestaciones de servicios se presenta neto de las correcciones por deterioro.
Los movimientos habidos en dichas correcciones son los siguientes:

(Euros) 2025 2024

Saldo inicial 224.672,65 144.173,38
Dotaciones netas 5.683,10 80.499,27
Saldo final 230.355,75 224.672,65

Imposiciones a plazo fijo

Al cierre del ejercicio 2025, la Sociedad cuenta con un depésito por importe de 5.000.000,00 euros
(depésitos por valor de 7.735.000,00 euros al cierre de 2024). Depdsito por importe de 5.000.000,00 euros
estd en garantia de un aval de otras empresas del grupo (5.000.000,00 euros al cierre de 2024) y devenga
un interés de mercado.
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Los vencimientos contractuales de los activos financieros al 31 de diciembre son los siguientes:

Menosde 1aio Entre 1anoy 5afios Mds de 5 anos

Ejercicio 2025

Créditos a empresas del grupo 0,00 0,00 28.797.398,28  28.797.398,28
Instrumentos de patrimonio 13.309.962,32 0,00 5.040,00 13.315.002,32
Préstamos y partidas a cobrar (*) 2.408.714,21 0,00 0,00 2.408.714,21
Derivados 83.233,72 0,00 0,00 83.233,72
Otros activos financieros 5.028.910,38 80.000,00 59.619,45 5.168.529,83

20.830.820,63 80.000,00 28.862.057,73  49.772.878,36

Ejercicio 2024

Créditos a empresas del grupo 0,00 0,00 25.285.032,02 25.285.032,02
Instrumentos de patrimonio 13.382.642,44 0,00 8.849,60 13.391.492,04
Préstamos y partidas a cobrar (*) 2.750.274,92 0,00 0,00 2.750.274,92
Derivados 400.310,95 90.576,55 0,00 490.887,50
Otros activos financieros 7.754.080,00 0,00 59.619,45 7.813.699,45

24.287.308,31 90.576,55 25.353.501,07  49.731.385,93

(*) Excluyendo Otras créditos con las Administraciones Publicas

9. EXISTENCIAS

La Sociedad tiene contratadas polizas de seguros que garantizan la recuperabilidad del valor neto contable
de las existencias.

Los movimientos de las correcciones valorativas por deterioro son los siguientes:

(Euros) 2025 2024

Saldo inicial 44.039,25 50.899,27
Dotaciones netas 2.120,44 (6.860,02)
Saldo final 46.159,69 44.039,25
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10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES
La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2025 2024

Caja 85.886,84 165.650,79
Cuentas corrientesalavista 2.039.357,87 242.772,04

2.125.244,71 408.422,83

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas. No existen
restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

1. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS
1.1 Capital escriturado

Con fecha 9 de diciembre de 2025 se formalizé en escritura publica una reduccidn de capital (previamente
autorizada por la Junta General de Accionistas con fecha 30 de octubre de 2025) por importe de 223.319,58
euros, mediante la amortizacion de 37.158 acciones de 6,01 euros de valor nominal, que habian sido
adquiridas por la propia Sociedad por importe de 9.887.087,42 euros y constituian su autocartera. La
diferencia entre el valor nominal de las acciones amortizadas y su coste de adquisicién se ha imputado a
reservas voluntarias (Nota 11.2). En consecuencia, el capital social al 31 de diciembre de 2025 estd constituido
por 392.465 acciones de 6,01 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Todas
las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos, existen restricciones estatutarias
a su transferibilidad y no cotizan en bolsa.

El detalle de los accionistas y su participacion en el capital al 31 de diciembre es el siguiente:

Grupo Luis Zamorano Tais, S.A.U. 99,3% 90,7%
Agrupacion Turistica Insular Canarig, S. AU, 0,7% 0,6%
Acciones propias 0,0% 8,7%

100% 100%

28



!&7 BAHIA DEL DUQUE | THETAIS INVERSIONES HOTELERAS PLAYA DEL DUQUE S.A.

Memoria
Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

11.2 Prima de emisién y Reservas

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las reservas son los siguientes:

Distribucion Reducciéon de
Saldo inicial resultado capital (Nota 11.1) Saldo final
Ejercicio 2025
Prima de emision 6.624.310,48 0,00 0,00 6.624.310,48
Reservalegal 516.417,25 0,00 0,00 516.417,25
Reservas para Inversiones en Canarias  2.500.000,00 2.600.000,00 0,00 5.100.000,00
Diferencias conversidén capital a euros 52,00 0,00 0,00 52,00
Reservas voluntarias 83.059.759,82 4.685.238,14 (9.663.767,84) 78.081.230,12
86.076.229,07 7.285.238,14 (9.663.767,84) 83.697.699,37
92.700.539,55 90.322.009,85
Ejercicio 2024
Prima de emision 6.624.310,48 0,00 0,00 6.624.310,48
Reservalegal 516.417,25 0,00 0,00 516.417,25
Reservas para Inversiones en Canarias  1.100.000,00 1.400.000,00 0,00 2500.000,00
Diferencias conversidén capital a euros 52,00 0,00 0,00 52,00
Reservas voluntarias 78.753.536,15  4.306.223,67 0,00 83.059.759,82
80.370.00540  5.706.223,67 0,00 86.076.229,07
86.994.315,88 92.700.539,55
Reserva legal

Al cierre de los ejercicios 2025y 2024, la reserva legal alcanza el minimo del 20% del capital social establecido
en la Ley de Sociedades de Capital. De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
la reserva legal, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y
solo podrd destinarse, en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacién de pérdidas. Esta
reserva podrd utilizarse igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del
capital ya aumentado.
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Reserva para inversiones en Canarias (RIC)

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, la Reserva para Inversiones en Canarias (RIC) debe
materializarse en el plazo mdaximo de tres afios en los activos sefialados en el art. 27 de la Ley 19/1994 de 6
de julio, contados desde la fecha del devengo del impuesto correspondiente a los ejercicios en que se doté
la misma. El saldo de la reserva es indisponible durante el plazo de cinco afos contados desde la fecha en
que se materialice la inversion.

Al cierre del ejercicio 2025 el importe de las dotaciones efectuadas a la reserva, asi como el importe
pendiente de materializacion de esta reserva es el siguiente:

Materializado o

reintegrado en Materializado Compromiso Ejercicio limite

Ejercicio de ejercicios enel de parasu

dotacion Importe dotado / Previsto anteriores ejercicio inversion  materializaciéon

2022 1.100.000,00 1100.632,52 0,00 0,00 2026
2023 1400.000,00 1402.011,67 0,00 0,00 2027
2024 2.600.000,00 1.611.590,25 988.414,81 0,00 2028
2025 3.840.000,00 0,00 330772352 532.276,48 2029

8.940.000,00 4114.234,44 4.296.138,33 532.276,48

La dotacidn a la reserva del ejercicio actual se corresponde con la estimacion del impuesto de sociedades,
no presentado a la fecha.

El detalle del importe materializado en 2023 con relacion a la RIC dotada en 2022 es el siguiente:

Ejercicio de Importes
dotacion Nombre de la Cuenta N° de cuenta (21X) (euros)
2022 EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES 2101 04/08/2023 277.853,07
2022 OTRAS INSTALACIONES 21207 31/12/2023 79.819,22
2022 OTRAS INSTALACIONES 21207 31/12/2023 31.089,48
2022 OTRAS INSTALACIONES 21207 31/12/2023 3.940,15
2022 OTRAS INSTALACIONES 21207 04/08/2023 86.359,19
2022 OTRAS INSTALACIONES 21207 04/08/2023 145.952,63
2022 OTRAS INSTALACIONES 21207 04/08/2023 75.763,08
2022 OTRAS INSTALACIONES 21207 04/08/2023 40.648,48
2022 MOBILIARIO Y ENSERES 21601 04/08/2023 336.331,91
2022 MOBILIARIO Y ENSERES 21601 31/12/2023 15.018,38
2022 OTRAS INSTALACIONES 21207 31/12/2023 7.856,93
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El detalle del importe materializado anticipadamente en 2023 con relacion a la RIC dotada en 2024 es el
siguiente:

Ejercicio de NUmero de cuenta Importe

dotacion Nombre de la cuenta 21X (Euros)

2023 - anticipada Edificios y construcciones 2101 31/12/2023 497.270,86
2023 - anticipada Otras construcciones 21105 27/11/2023 236.365,00
2023 - anticipada Otras construcciones 21207 31/12/2023 379.084,36
2023 - anticipada Mobiliario y enseres 21601 31/12/2023 239.561,90
2023 - anticipada Elementos decorativos 21602 31/12/2023 49.729,55

1.402.011,67

El detalle del importe materializado anticipadamente en 2024 con relacion a la RIC dotada en 2024 es el
siguiente:

NUmero de Importe

Ejercicio de dotacion Nombre de la cuenta cuenta 21X Fecha (Euros)
2024 - anticipada Instalacion Electrica 21203 31/12/2024 182.239,07
2024 - anticipada Instalacion AA'y Fontaneria 21204 31/05/2024 30.366,78
2024 - anticipada Instalacion AA 'y Fontaneria 21204 31/12/2024 6.942,50
2024 - anticipada Otras Instalaciones 21207 12/01/2024 92.804,69
2024 - anticipada Otras Instalaciones 21207 31/12/2024 1.299.237,21

El detalle del importe materializado en 2025 con relacién a la RIC dotada en 2024 por IHPD es el siguiente:

Ejercicio
NUmero de Importe
de Nombre de la cuenta Fecha

cuenta 21X (Euros)

dotacion

2024 EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES 21101 31/12/2025 981.075,17

2024 OTRAS INSTALACIONES 21207 31/12/2025 7.142,40
2024 MOBILIARIO Y ENSERES 21601 31/10/2025 170,00
2024 ‘QUIPOS PROCESO INFORMACIOI 21701 31/05/2025 27,24

988.414,81

31



‘%@*{BAHIA DEL DUQUE | THETAIS

INVERSIONES HOTELERAS PLAYA DEL DUQUE S.A.

Ejercicio de

dotacion

Nombre de la cuenta

Memoria
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NUmero de

cuenta 21X

Fecha

Importe

(Euros)

2025 - anticipada EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES 21101 31/05/2025 4.391,52
2025 - anticipada OTRAS CONSTRUCCIONES 21105 31/05/2025 57.856,77
2025 - anticipada OTRAS CONSTRUCCIONES 21105 10/12/2025 93.162,00
2025 - anticipada OTRAS CONSTRUCCIONES 21105 23/12/2025 126.315,86
2025 - anticipada OTRAS CONSTRUCCIONES 21105 31/12/2025 165.666,45
2025 - anticipada INSTALACION ELECTRICA 21203 23/07/2025 2.191,44
2025 - anticipada INSTALACION ELECTRICA 21203 28/10/2025 986,12
2025 - anticipada INSTALACION ELECTRICA 21203 31/12/2025 134.647,83
2025 - anticipada INSTALACION AA'YY FONTANERIA 21204 31/05/2025 17.029,74
2025 - anticipada INSTALACION AA'YY FONTANERIA 21204 30/06/2025 110,00
2025 - anticipada INSTALACION AA'YY FONTANERIA 21204 08/09/2025 17.029,72
2025 - anticipada INSTALACION AA'YY FONTANERIA 21204 19/09/2025 2.705,28
2025 - anticipada INSTALACION AA'YY FONTANERIA 21204 31/12/2025 318.061,30
2025 - anticipada INSTALACION SANITARIA 21206 31/12/2025 5.288,47
2025 - anticipada OTRAS INSTALACIONES 21207 31/05/2025 73.861,46
2025 - anticipada OTRAS INSTALACIONES 21207 10/06/2025 26.394,62
2025 - anticipada OTRAS INSTALACIONES 21207 31/07/2025 513,97
2025 - anticipada OTRAS INSTALACIONES 21207 09/09/2025 3.792,90
2025 - anticipada OTRAS INSTALACIONES 21207 24/09/2025 13.773,51
2025 - anticipada OTRAS INSTALACIONES 21207 13/1/2025 13.500,00
2025 - anticipada OTRAS INSTALACIONES 21207 18/1/2025 8.151,90
2025 - anticipada OTRAS INSTALACIONES 21207 20/1/2025 15.807,63
2025 - anticipada OTRAS INSTALACIONES 21207 22/12/2025 68.745,21
2025 - anticipada OTRAS INSTALACIONES 21207 31/12/2025 847.464,01
2025 - anticipada MAQUINARIA DE HOSTELERIA 21304 31/05/2025 40.406,44
2025 - anticipada MAQUINARIA DE HOSTELERIA 21304 17/06/2025 16.497,43
2025 - anticipada MAQUINARIA DE HOSTELERIA 21304 30/06/2025 2.718,50
2025 - anticipada MOBILIARIO Y ENSERES 21601 31/05/2025 4.268,80
2025 - anticipada MOBILIARIO Y ENSERES 21601 12/06/2025 1.555,20
2025 - anticipada MOBILIARIO Y ENSERES 21601 30/06/2025 2.857,67
2025 - anticipada MOBILIARIO Y ENSERES 21601 11/07/2025 921,60
2025 - anticipada MOBILIARIO Y ENSERES 21601 23/07/2025 29.722,84
2025 - anticipada MOBILIARIO Y ENSERES 21601 29/07/2025 3.377,25
2025 - anticipada MOBILIARIO Y ENSERES 21601 18/09/2025 4.900,00
2025 - anticipada MOBILIARIO Y ENSERES 21601 19/09/2025 2.457,52
2025 - anticipada MOBILIARIO Y ENSERES 21601 30/09/2025 5.860,00
2025 - anticipada MOBILIARIO Y ENSERES 21601 22/12/2025 26.480,20
2025 - anticipada MOBILIARIO Y ENSERES 21601 31/12/2025 1.043.260,66
2025 - anticipada ELEMENTOS DECORATIVOS 21602 25/09/2025 85,55
2025 - anticipada ELEMENTOS DECORATIVOS 21602 31/12/2025 75.565,77
2025 - anticipada  EQUIPOS PROCESO INFORMACION 21701 01/03/2025 3.059,35
2025 - anticipada  EQUIPOS PROCESO INFORMACION 21701 24/04/2025 1.265,82
2025 - anticipada  EQUIPOS PROCESO INFORMACION 21701 31/05/2025 2.691,92
2025 - anticipada  EQUIPOS PROCESO INFORMACION 21701 31/07/2025 275,00
2025 - anticipada  EQUIPOS PROCESO INFORMACION 21701 31/12/2025 22.048,29

3.307.723,52

El detalle del importe materializado en 2025, anticipadamente, con relacién a la RIC que se va a dotar con
cargo a resultados del ejercicio 2025 por IHPD es el siguiente:
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1.3 Informacién en relacidon con el derecho de separaciéon del socio por falta de distribuciéon de
dividendos (articulo 348 bis del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital)

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen socios externos al Grupo CIO, de manera directa o indirecta, de
acciones de IHPD, por lo que no se dan las circunstancias para la aplicabilidad del articulo 348 bis.
12 PATRIMONIO NETO — AJUSTES POR CAMBIOS DE VALOR

El detalle y los movimientos de los ajustes por cambios de valor son los siguientes:

Transferencia Efecto

imputadaal impositivo de

Saldoinicial patrimonio neto las Saldo final

Ejercicio 2025

Derivados de cobertura (Notas 14.3 y 15.2) 368.165,63 (407.653,78) 101.913,45 62.425,29
368.165,63 (407.653,78) 101.913,45 62.425,29

Ejercicio 2024

Derivados de cobertura (Notas 14.3y 15.2) 883.196,08 (686.707,27) 171.676,82 368.165,63
883.196,08 (686.707,27) 171.676,82 368.165,63

13. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

131 Provisiones

El movimiento de las provisiones a las que se hace referencia en la Nota 4.11 es el siguiente:

Saldo Saldo

inicial Dotaciones final

Ejercicio 2025

Provision para pensionesy obligaciones (Nota 16.3)  923.993,56 55.469,44 979.463,00
923.993,56 55.469,44 979.463,00

Ejercicio 2024

Provisién para pensiones y obligaciones (Nota16.3)  833.165,00 90.828,56 923.993,56

833.165,00 90.828,56 923.993,56
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13.2 Avales y garantias

Las garantias comprometidas con terceros bajo la forma de avales ascienden al cierre del ejercicio 2025 a
un total de 0,3 millones de euros (0,3 millones de euros en el afio 2024). Se tratan en su mayoria de avales
otorgados a favor de Administraciones Publicas y acreedores como garantia de operaciones comerciales
propias o de otras empresas del grupo.

14. PASIVOS FINANCIEROS

La composicidn de los pasivos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

Deudas con

entidades de crédito Derivados y otros

2025 2024 2025 2024

Pasivos financieros a largo plazo

Pasivos financieros a coste amortizado o coste 39.758.831,34 44.204.434,89 79.362,96 161.826,85 39.838.19430 44.366.261,74
39.758.831,34 44.204.434,89 79.362,96  161.826,85 39.838.19430 44.366.261,74

Pasivos financieros a corto plazo

Pasivos financieros a coste amortizado o coste 15.267.916,48 15423.118,05 7.071.762,15 6.713.114,81 22.339.678,63 22.136.232,86
15.267.916,48 15.423.118,05 7.071.762,15 6.713.114,81 22.339.678,63 22.136.232,86

55.026.747,82 59.627.552,94 7.151.125,11 6.874.941,66  62.177.872,93 66.502.494,60

Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:

Deudas con

entidades de crédito Derivados y otros

2025 2024 2025 2024

Pasivos financieros no corrientes

Deudas a largo plazo 39.758.831,34 44.204.434,89 7936296  161.826,85 39.838.19430 44.366.261,74
39.758.831,34 44.204.434,89 7936296  161.826,85 39.838.19430 44.366.261,74

Pasivos financieros corrientes

Deudas a corto plazo 15.267.916,48 15423.118,05 719.656,22  513.283,46  15.987.572,70  15.936.401,51
Proveedores 0,00 0,00 391.718,07 3.731.364,19 3.91.718,07 3.731.364,19
Acreedores varios 0,00 0,00 598.133,71 483.987,92 598.133,71 483.987,92
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 0,00 0,00 470.686,10 613.116,55 470.686,10 613.116,55
Anticipos de clientes 0,00 0,00 1371568,05 1.371.362,69 1.371.568,05 1.371.362,69

15.267.916,48 15423118,05 7.071.76215 6.713.14,81 22.339.678,63 22.136.232,86

55.026.747,82 59.627.552,94 7.151.125,11 6.874.941,66  62.177.872,93 66.502.494,60
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141 Pasivos financieros a coste amortizado - Deudas con entidades de crédito
El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2025 2024

Alargo plazo
Préstamos 39.758.831,34 43.450.434,58
Polizas de crédito 0,00 754.000,31

39.758.831,34 44.204.434,89

A corto plazo

Préstamos 5.158.422,24  7.110.937,78
Polizas de crédito 9.42551939 7.667.937,54
Operaciones de factoring y comercio exterior 597.847,46 495.759,18
Intereses devengados pendientes de pago y otras 86.127,39 148.483,55

15.267.916,48 15.423.118,05

55.026.747,82 59.627.552,94

La Sociedad es cotitular junto con otras sociedades del Grupo CIO de determinadas cuentas de préstamos
y polizas de crédito. Para estas cuentas, los saldos que figuran en el balance corresponden con el neto de la
disposicion efectiva de los fondos de cada cuenta que ha hecho cada Sociedad a lo largo del ejercicio.

Préstamos y pdlizas de entidades de crédito
El detalle de los préstamos y pdlizas de entidades de crédito al 31 de diciembre es el siguiente:

Saldo del Limite del

crédito crédito

2025 2024 Vencimientos  Tipo de interés medio

Préstamos con aarantia hipotecaria

Préstamo Sindicado (Nota 6.3) 40.004.497,21 46.135.655,21 2030 Euribor +1,685%
Gastos de formalizacion (960.275,03) (690.953,41)
Préstamos con garantia personal 5.873.031,40 5.116.670,56 2028 -2030 2,55 - Euribor +1,685%

44.917.253,58 50.561.372,36

Pdlizas de Crédito 9.425519,39 842193785  13.900.000,00 13.900.000,00 2026 2,81%-Euribor +1,685%

9.425519,39 842193785  13.900.000,00 13.900.000,00

54.342.772,97 58.983.310,21
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La Sociedad suscribié en 2020 con distintas entidades financieras varias operaciones de préstamos y una
poliza de crédito con aval del ICO, por un importe total inicial de 9,8 millones de euros, cuyo saldo vivo al
cierre de 2025 asciende a 4,8 millones de euros (5,9 millones de euros al cierre de 2024), incluido en las cifras
del cuadro anterior. Son operaciones que fueron formalizadas a 8 afios en el caso de los préstamos y a 6
anos en el caso de la poliza de crédito, con 24 meses de carencia en el caso de los préstamos.

El 27 de febrero de 2019 IHPD e ITCB suscribieron un préstamo sindicado con cinco entidades bancarias (hoy
4, fruto de las fusiones), que sigue en vigor, con un Tramo A por importe de 65 millones de euros, cuyo destino
fue principalmente; la cancelacién de un préstamo sindicado previo, la mayor parte de los restantes
préstamos preexistentes, entre los que se incluian otros préstamos y podlizas de crédito concedidas a otras
empresas del Grupo, asi como los swaps vinculados al préstamo sindicado previo, y con vencimiento inicial
en 2028. El capital del préstamo, asi como los derivados de cobertura indicados en la Nota 14.3, estdn
garantizados mediante hipoteca sobre los terrenos y construcciones del Hotel Bahia del Duque, propiedad
de IHPD y el Spa propiedad de ITCB. La nueva operacion ha quedado parcialmente cubierta mediante un
instrumento de cobertura de tipo de interés, por un 50 por ciento del importe total de la operaciony por un
plazo de 5 afios (Nota 14.3). Este préstamo fue modificado durante 2020 y 2021 aplicando las medidas del
Gobierno para combatir los efectos de la pandemia, esto es, aplicando una carencia de capital de 24 meses,
trasladando el calendario de amortizaciones pactadas y ampliando el plazo total del préstamo en el mismo
periodo.

El tramo B (Pdlizas de crédito)— asciende a un total de 12,6 millones de euros, y por un plazo inicial de 3 afos,
renovables anualmente, habiéndose dispuesto de un total conjunto de 8,4 millones de euros al cierre del
ejercicio 2025 (7,7 millones de euros al cierre de 2024). A la fecha de formulacién de las presentes cuentas
anuales, dichas pdlizas han sido renovadas y forman parte del limite de los 13,9 millones mencionados
anteriormente.

Durante la vigencia del préstamo, los prestatarios tienen la obligacién de cumplir con algunas ratios
financieras, asi como de suministrar informacion financiera periédicamente. A 31 de diciembre de 2025, la
sociedad no cumplia determinadas ratios financieros establecidos en los contratos de financiacion. No
obstante, con fecha 23 de diciembre de 2025, las entidades financieras han otorgado la correspondiente
dispensa (waivers), mediante la cual renuncian a exigir el vencimiento anticipado de la deuda,
manteniéndose las condiciones originales de la financiacion.

El desglose por vencimientos de los préstamos y pdlizas con entidades de crédito al 31 de diciembre es el
siguiente:

(Euros) 2025 2024

2025 14.778.875,32
2026 14.583.941,63  5357.812,54
2027 2.822.093,97  2.217.210,10
2028 7.094903,36 5.643.182,07
2029 4.701721,29 3.250.000,00
2030 25.140.112,72 27.736.230,18

54.342.772,97 58.983.310,21

36



‘g&{ BAHIA DEL DUQUE | THETAIS INVERSIONES HOTELERAS PLAYA DEL DUQUE S.A.

Memoria
Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

Los gastos de formalizacion de deudas se imputan como mayor gasto financiero de cada ejercicio en
funcidn a un criterio financiero.

Operaciones de factoring, descuento de efectos o similares

La Sociedad realiza operaciones de factoring con recurso, de descuento de efectos o similares, con relacion
a sus cuentas a cobrar a clientes tanto nacionales como internacionales, asi como operaciones de
financiacion de pagos a proveedores y operaciones de financiacion de circulante en general, y cuenta con
un limite conjunto para este tipo de transacciones, algunos compartidos con otras empresas del grupo, por
importe total de 3,85 millones de euros (3,65 millones de euros al cierre de 2024). De estas lineas de
financiacion resultan los importes que por estos conceptos se han relacionado en el cuadro al inicio de esta
Nota 14.1. Con estas otras lineas de circulante la Sociedad puede obtener anticipos y/o realizar operaciones
de financiacion de circulante en general segun las modalidades de descuento o crédito, aplicando un tipo
de interés segun vencimiento, similar al de las pdlizas de crédito firmadas. De dichas operaciones, un total
de 0,8 millones de euros (0,8 millones de euros al cierre de 2024) son operaciones ICO, con un saldo dispuesto
al cierre de 2025 de 0,4 millones de euros (0,4 millones de euros al cierre de 2024).

14.2 Pasivos financieros a coste amortizado — Derivados y otros

El detalle de los pasivos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2025 2024

Alargo plazo

Otros pasivos financieros 79.362,96 161.826,85

79.362,96 161.826,85

A corto plazo

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (*) 6.352.105,93 6.199.831,35
Fianzas recibidas 48.931,51 69.552,53
Proveedores de inmovilizado y otros 670.724,71 443.730,93

7.071.762,15 6.713.114,81

() Excluyendo las deudas a pagar a la Administraciones Publicas
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Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2025 2024

Proveedores 3.911.718,07 3.731.364,19
Acreedores varios 598.133,71 483.987,92
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 470.686,10 613.116,55
Anticipos de clientes (Nota 16.1) 1.371.568,05 1.371.362,69

6.352.105,93 6.199.831,35

14.3 Derivados de cobertura

El detalle de los derivados de cobertura que tiene la Sociedad al 31 de diciembre es el siguiente:

Nocional Valor razonable

2025 2024 2025 2024

Permuta financiera de tipo de interés  21.320.000,00 24.245.000,00 83.233,72 490.887,50
21.320.000,00 24.245.000,00 83.233,72 490.887,50

El nocional de los instrumentos de cobertura contratados se reduce con el mismo calendario e importes del
principal del préstamo hipotecario sindicado indicado anteriormente (Nota 14.1), segun el calendario de
amortizaciones inicialmente previsto. Su vencimiento final es el 30 de marzo de 2026.

De acuerdo con las condiciones de la permuta financiera, la Sociedad paga trimestralmente un tipo de
interés fijo del 0,449% y recibe un tipo de interés variable del Euribor a tres meses, con limitacién de Euribor
negativo para los derivados actuales. Las permutas financieras fueron designadas contablemente como
instrumentos de cobertura de flujos de efectivo. Las condiciones del instrumento de cobertura y del
instrumento cubierto coinciden, por lo que la cobertura es eficaz.

Para el cdlculo de la valoracion de los derivados, la Sociedad ha tenido en cuenta el riesgo de crédito de la
contrapartey su propio riesgo de crédito y se clasifica como un activo o pasivo no corriente si el vencimiento
restante de la partida cubierta es superior a 12 meses, y como un activo o pasivo corriente si el vencimiento
restante de la partida cubierta es inferior a 12 meses. Al cierre del ejercicio 2025 el valor razonable de activo
asciende a 83.233,72 euros (Nota 8) (490.887,50 euros de activo en 2024), figurando en el activo del balance,
83.233,72 euros a corto plazo (2024: 90.576,55 euros de activo a largo plazo y 400.310,95 euros a corto plazo).

Se ha registrado durante el ejercicio 2025 en la cuenta de pérdidas y ganancias en la partida de gastos

financieros un importe negativo de 427.725,23 euros (856.666,39 euros en el ejercicio 2024), correspondiente
a las liquidaciones trimestrales ordinarias de este derivado.
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Los ejercicios en los que se espera que los flujos de efectivo de la permuta financiera ocurran (ya que se
liquidan trimestralmente) y afecten a la cuenta de pérdidas y ganancias son los siguientes:

(Euros) 2025 yloyZ}
2025 - (403.545,53)
2026 (83.233,72) (87.341,97)

(83.233,72) (490.887,50)

La contrapartida del valor razonable del derivado al cierre del ejercicio 2025 figura registrado dentro de los
epigrafes de ajustes por cambio de valor en el patrimonio neto por 62.425,29 euros (368.165,63 euros en el
2024) (Nota 12) asi como en el impuesto diferido de pasivo por 20.808,43 euros (122.721,87 euros en el 2024)
(Nota 15.2).

15. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2025 2024

Activos por impuesto diferido (Nota 15.2) 1.159.132,21 1.153.844,06

Pasivos por impuesto diferido (Nota 15.2) 20.808,43  122.721,87

Otras deudas con las Administraciones Publicas

IRPF 201340,71 18256124
IGIC 178.655,99 279.069,92
Otras deudas 248.889,89 129.77118
Seguridad Social 372.676,40  375.821,28

1.001.562,99 967.223,62

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas
hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de
prescripcién, actualmente establecido en cuatro anos. En opinion de los Administradores de la Sociedad, asi
como de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran
derivarse de la citada inspeccidn y/o de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable
a las operaciones realizadas por la Sociedad y/o con el resto de empresas del Grupo contable y fiscal.
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La Sociedad tributa bajo el Régimen Especial de Consolidacion a efectos del Impuesto sobre Sociedades,
como sociedad dependiente del grupo encabezado por Grupo Compaiia de las Islas Occidentales, S.A.
(sociedad dominante) junto con el resto de sociedades dependientes de aquélla, siendo el citado Grupo el
sujeto pasivo del impuesto. Los saldos a cobrar o pagar producidos en la liquidacion del impuesto son
reconocidos en créditos / débitos con la sociedad dominante y/o con el resto de empresas del Grupo
contable y fiscal.

151 Cdilculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible (resultado
fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Ingresos y gastos directamente

Cuenta de pérdidas y ganancias imputados al patrimonio neto

Aumentos Disminuciones Total Aumentos Disminuciones Total

Ejercicio 2025

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Operaciones continuadas 7.939.839,00 (305.740,34) (305.740,34)

7.939.839,00 (305.740,34)

Impuesto sobre Sociedades

Operaciones continuadas 1.340.059,16 (101.913,44)  (101.913,45)
1.340.059,16 (101.913,45)
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de
9.279.898,15 (407.653,78)
impuestos
Diferencias permanentes 1.153.690,69 (4.996.677,89) (3.842.987,20) 0,00
Diferencias temporarias 0,00 0,00 0,00 (20.071,45) 427.725,23  407.653,78

Base imponible (resultado fiscal) 5.436.910,95 -

Ejercicio 2024

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Operaciones continuadas 7.285.238,14 (515.030,46)
7.285.238,14 (515.030,46)
Impuesto sobre Sociedades
Operaciones continuadas 1.154.062,40 (171.676,82)
1.154.062,40 (171.676,82)
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de
8.439.300,54 (686.707,28)
impuestos
Diferencias permanentes 907.787,25 (3.283.658,53) (2.375.871,28) 0,00
Diferencias temporarias 199.046,66 (104.298,15) 94.748,51  1.543.373,66  (856.666,38) 686.707,28
Base imponible (resultado fiscal) 6.158.177,77 -
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Las diferencias temporarias positivas corresponden principalmente a:

*  Dotacidn a la provision al premio de vinculacion del personal por 55.469,44 euros (2024: Dotacion a
la provision porimporte de 90.828,56 euros). Deterioros de cartera por 1.088.443,44 euros y deterioro
de créditos por 5.683,10 euros.

Las diferencias temporarias negativas corresponden principalmente a:

e Lareversidon de deterioros de cartera por 108.600,56 euros y reversion de deterioro de créditos por
40.000 euros.

Las diferencias permanentes positivas corresponden, principalmente, y en ambos ejercicios; a los deterioros
o resultados relacionados con las sociedades participadas por importes netos de 979.842,78 euros y
676.354,56 euros en 2025y 2024, respectivamente (Nota 7). Las diferencias permanentes negativas recogen,
la dotacién a la Reserva para inversiones en Canarias por 3.840.000 euros (2024: 2.600.000 euros) y la
exencion por dividendos recibidos por 971.737,94 euros.

La conciliacién entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado de multiplicar los tipos
de gravdmenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos, diferenciando el saldo de la cuenta de
pérdidas y ganancias, es la siguiente:

Cuentade Cuentade

pérdidas y pérdidas y

ganancias ganancias

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos 9.279.898,15 8.439.300,54
Carga impositiva tedrica (tipo impositivo 25% ) 2.319.974,54 2.109.825,14
Diferencias permanentes (676.223,91) (650.000,00)
Deducciones cedidas por empresas del grupo (208.448,94) (133.171,00)
Deterioros de cartera (diferencias permanentes) 272.110,86 169.088,64
BINs cedidas por empresas del Grupo (456.864,85) (335.900,00)
Otros ajustes 89.511,47 (5.780,38)

Gasto / (ingreso) impositivo efectivo 1.340.059,16 1.154.062,40
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El gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios se desglosa como sigue:

Cuentade pérdidas

y ganancias
Ejercicio 2025
Impuesto corriente 1.345.347,30
1.345.347,30
Variacién de impuestos diferidos:
Deterioro de créditos 8.579,22
Provisiones (13.867,36)
1.340.059,16
Ejercicio 2024
Impuesto corriente 1162.133,98
1.162.133,98
Variacién de impuestos diferidos:
Amortizaciones 24.635,56
Deterioro de créditos (10.000,00)
Provisiones (22.707,14)

1.154.062,40

El cdlculo del Impuesto sobre Sociedades a pagar es el siguiente:

(Euros)

Impuesto corriente 134534730 1162.133,98
Retenciones (204.820,27) (139.248,00)

Impuesto sobre Sociedades a pagar / (cobrar) - Deuda con empresas del
1.140.527,03 1.022.885,98

grupo (Nota 17)
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15.2 Activos y pasivos por impuesto diferido

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por impuesto
diferido son los siguientes:

Variaciones reflejadas en

Cuentade

pérdidas y Patrimonio

Saldoinicial ganancias neto Saldo final

Ejercicio 2025

Activos porimpuesto diferido:

Amortizaciones 7,72 0,00 0,00 7,72
Gastos financieros 954.763,13 0,00 0,00 954.763,13
Deterioro de créditos 10.000,00 (8.579,23) 0,00 1.420,78
Provisiones 189.073,22 13.867,36 0,00 202.940,58

1.153.844,07 5.288,14 0,00 1159.132,21

Pasivos porimpuesto diferido:
Cobertura flujos de efectivo (Nota 14.3) (122.721,87) 0,00 101.913,45 (20.808,43)
(122.721,87) 0,00 101.913,45 (20.808,43)

1.031.122,20 5.288,14 101.913,45 1.138.323,79

Ejercicio 2024

Activos porimpuesto diferido:

Amortizaciones 24.643,28 (24.635,56) 0,00 7,72
Gastos financieros 954.763,13 0,00 0,00 954.763,13
Deterioro de créditos 0,00 10.000,00 0,00 10.000,00
Provisiones 166.366,08 2270714 0,00 189.073,22

1.145.772,49 8.071,58 0,00 1.153.844,07

Pasivos porimpuesto diferido:

Cobertura flujos de efectivo (Nota143)  (294.398,69) 0,00 171676,82  (122.721,87)
(294.398,69) 0,00 171676,82  (122.72187)
851.373,80 8.071,58 171676,82 1.031122,20

Al cierre del ejercicio 2025, la Sociedad cuenta con gastos financieros también pendientes de deducir de los
ejercicios 2012 a 2022 por importe de 21.141.582,44 euros (21.141.582,44 euros en 2024), a los que corresponden
los activos por impuesto diferido registrados (parcialmente en este caso) que se detallan también en el
cuadro anterior.
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La Sociedad tiene pendiente la base imponible negativa generada en el ejercicio 2020, para la que tampoco
se ha registrado activo por impuesto diferido, y que asciende a 1,4 millones de euros.

15.3 Deduccidn por Activos Fijos

En el ejercicio 2024 el Grupo Fiscal ha generado el beneficio fiscal de la Deduccién por Activos Fijos aplicable
en disposicion del articulo 94 de la Ley 20/1991, de 7 de junio de modificacién de los aspectos fiscales del
Régimen Econdémico y Fiscal de Canarias y la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 19/1994 de 6 de julio,
de modificacion del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias.

En este sentido, los activos utilizados en 2024 para la generacion de la Deduccion de Activos Fijos, que dan
derecho a una deduccién del 25% han sido los siguientes:

(Euros)

Ejercicio de NUmero de cuenta Importe
dotacion Nombre de la cuenta 21X (Euros)

2024 Edificios y Construcciones 2101 31/12/2024 923.027,01

2024 Mobiliario y Enseres 21601 31/08/2024 13.263,48

2024 Mobiliario y Enseres 21601 01/12/2024 58.914,98

2024 Mobiliario y Enseres 21601 31/12/2024 390.725,83

2024 Elementos Decorativos 21602 31/12/2024 84.596,92

2024 Equipos Proceso Informacion 21701 13/06/2024 27.313,51

1.497.841,73
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16. INGRESOS Y GASTOS
16.1 Importe neto de la cifra de negocios

Desagregacion por categorias

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente a sus operaciones
continuadas por categorias de actividades, mercados geogrdficos, asi como por el momento en el que se
reconoce el ingreso, es la siguiente:

(Euros) 2025 2024

Segmentacion por categorias de actividades
Produccién hotelera 42905.298,03 41.464.682,94
Otros servicios prestados 2.024.774,67 1.915.91541

44.930.072,70 43.380.598,35

Segmentacion por mercados geogrdficos
Canarias 44.930.072,70 43.380.598,35

44.930.072,70 43.380.598,35

En la totalidad de los ingresos de la Sociedad la transferencia de control se produce a lo largo del tiempo.

El detalle de los saldos de cierre y apertura de los activos y pasivos del contrato derivados de acuerdos con
clientes es el siguiente:

Ejercicio 2025

(Euros) Saldo inicial Saldo final
Activos contractuales 1.306.742,81 1.352.298,91
Pasivos por contrato corrientes (Nota 14.2) (1.371362,69) (1.371.568,05)
Ejercicio 2024

(D)) Saldo inicial Saldo final
Activos contractuales 1.361.426,64 1.306.742,81
Pasivos por contrato corrientes (Nota 14.2) (1.633.653,96)  (1.371.362,69)

El importe de los activos contractuales recoge el derecho de la Sociedad a la contraprestacién por los
servicios prestados cuando dicho derecho es incondicional. Este importe se presenta en el balance
formando parte del epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - Clientes por ventas y
prestacién de servicios”. Los activos contractuales se convierten en exigibles a medida que se realiza la
facturacion al cliente.
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El importe de los pasivos por contrato recoge los anticipos recibidos de clientes que se presentan en el
balance en el epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar — Anticipos de clientes” cuando su
cancelacién se prevea en el corto plazo.

16.2 Consumos de materias primas y otras materias consumibles

El detalle de los consumos de materias primas y otras materias consumibles es el siguiente:

(Euros) 2025 2024

Compras nacionales (5.200.045,30) (5.094.030,32)
(17.817,59) (7.146,68)
(5.217.862,89) (5.101.177,00)

Variacion de materias primas y otros aprovisionamientos

La totalidad de las compras se ha realizado en territorio nacional.

16.3 Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal es el siguiente:

(Euros) 2025 2024

Sueldos, salarios y asimilados:
Sueldos y salarios (12.460.326,65) (11.500.389,99)
Indemnizaciones (4.788,83) (39.811,33)
(12.465.115,48)  (11.540.201,32)

Cargas sociales:
Seguridad social (2.946.046,12)  (2.798.613,41)
Otros gastos sociales (541.817,51) (453.267,74)
(3487.863,63)  (3.251.881,15)

Provisiones (Nota 13.1) (55.469,44) (90.828,56)

(16.008.448,55) (14.882.911,03)
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16.4 Servicios exteriores y otros servicios

El detalle de los servicios exteriores y otros servicios es el siguiente:

(Euros) 2025 2024

Arrendamientos (Nota 6.2) (457.652,13) (427.265,46)
Reparaciones y conservacion (1.157.065,72) (1.397.877,19)
Servicios profesionales independientes (1.229.564,98) (1.151.383,83)
Transportes (117.869,60) (110.440,10)
Primas de seguros (134.157,86) (116.796,99)
Servicios bancarios (453.412,15) (431.024,74)
Publicidad, propaganda y relaciones publicas (1.218.052,97) (1171.622,09)
Suministros (783.807,99) (685.256,33)
Otros servicios (5.255.616,61) (5.164.825,31)

(10.807.200,01) (10.656.492,04)

En la partida “Otros servicios” incluye principalmente, los gastos incurridos por servicios de asesoramiento
financiero, lavanderia, seguridad y vigilancia proporcionados por empresas del grupo, asi como los gastos
incurridos por la contratacién de personal por medio de Empresas de Trabajo Temporal.

16.5 Ingresos y gastos financieros

El detalle de los ingresos y gastos financieros es el siguiente:

(Euros) 2025 2024
Ingresos financieros:
Intereses de deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 17) 344.525,91 50.094,84
Intereses de terceros:
Otros ingresos financieros 16.398,68 19.295,51
360.924,59 69.390,35
Gastos financieros:
Intereses de deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 17) (181.880,63)  (93.864,08)
Intereses de deudas con entidades de crédito (1.672.078,24) (2.896.853,92)
Otros gastos financieros 0,00 (35.683,62)

(1.853.958,87) (3.026.401,62)

Variacion de valor razonable de instrumentos financieros
(3.591.984,67)  (979.717,24)
5.279.294,82 3.031.921,60
1.687.310,15 2.052.204,36

Pérdidas por valoracién de instrumentos financieros a valor razonable

Beneficios por valoraciéon de instrumentos financieros a valor razonable

194.275,87 (904.806,91)
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16.6 Deterioros y pérdidas
El detalle de este epigrafe es el siguiente:

(L)) 2025 2024

Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros:

Pérdidas por deterioro de participaciones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo (Nota 7.1) (979.842,88) (676.354,56)

(979.842,88) (676.354,56)

16.7 Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio

El Grupo CIO, a través de su Sociedad Dominante — Grupo Compaiia de las Islas Occidentales, S.A,, solicitd
en junio de 2021 la subvencién “Linea Covid de ayudas directas a personas auténomas y empresas prevista
en el Titulo | del Real Decreto-ley 5/2021, de 12 de marzo, de medidas extraordinarias de apoyo a la solvencia
empresarial en respuesta a la pandemia de la COVID-19, financiada por el Gobierno de Espaia, reguladas
por el Decreto-ley 6/2021, de 4 de junio (Lineas 2.2 y 2.3: personas auténomas, empresas y grupos de
empresas con mds de 10 y menos de 50 personas empleadas, y con 50 o mds personas empleadas,
respectivamente)”, expediente administrativo EXP-SUBPYMES2-0468-2021.

Mediante resolucién de 12 de diciembre de 2021, en la que se acordé la concesién, constitucion de lista de
reserva, desistimiento, exclusién o, en su caso, anulacién de las solicitudes, de la referida subvencion, la
solicitante quedé inicialmente dentro de la “lista de reserva” — Anexo IV.

Dentro del plazo establecido al efecto, se interpuso recurso de alzada contra la Resolucién antes citada,
ante la Viceconsejeria de Economia e Internacionalizacion del Gobierno de Canarias, el dia 13 de enero de
2022.

Mediante Resolucion N.° 462 / 2022 de fecha 12.09.2022 del Viceconsejero de Economia e
Internacionalizacion, se estima el recurso de alzada interpuesto, lo cual determina que a la entidad (como
representante del grupo) le corresponde, una ayuda por importe de 5.000.000,00 euros, que, segun se nos
traslada desde la Administracion, al no disponer de crédito para hacer frente a la misma, se pondrd en
conocimiento de la Oficina Presupuestaria para que se registre dicha deuda en el saldo de la cuenta de la
Administracion — 413 “Acreedores por operaciones pendientes de imputar a presupuesto”, lo cual conlleva el
reconocimiento de la deuda, por la cantidad cierta antes indicada, y se procederd a su pago tan pronto
como se cuente con crédito disponible y adecuado a tal efecto, sin perjuicio del cumplimiento del resto de
obligaciones formales establecidos en las bases de la subvencion.
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El 24 de enero de 2024 se publicé en el Boletin Oficial de Canarias n°17 Resolucién de 13/12/2023 de la
Direccién General de Promocioén y Diversificacion Econdmica por la que se acuerda, entre otras cuestiones
y empresas beneficiarias, el abono a la Sociedad Dominante de la cantidad de 3.993.792,06 euros,
efectivamente cobrada el 21/12/2023, que resulta inferior a la anteriormente certificada de 5.000.000 euros,
proporcionando mayor detalle en la notificacién recibida el 27/12/2023. Al cierre del ejercicio 2025 y hasta
la fecha, queda por tanto pendiente de abono la cantidad restante, esto es, 1.006.207,94 euros. Ante ésta
Ultima, con fecha 23/02/2024, se presentd recurso de alzada, aportando, entre otras cuestiones, Informe de
Procedimientos Acordados elaborado por el auditor, sobre la verificacion de costes fijos incurridos no
cubiertos por el Grupo en el periodo elegible, por un total de 10.920.837,58€, motivo principal de la diferencia
no abonada. Este recurso se encuentra pendiente de resolucion en este momento.

La Sociedad Dominante también ha procedido a presentar el resto de la informacion requerida para la
justificacién en forma y plazo de la referida subvencion. Se ha presentado entre otras cuestiones, informe
completo del auditor, asi como la cuenta justificativa completa de la subvencion, de forma que el Grupo
considera acreditado que ha incurrido y justifica, sumando los diferentes apartados, un importe total muy
superior a la cuantia de subvencion maxima y que por tanto le corresponde dicha subvencion mdaxima de
5.000.000,00 €, y por tanto, esta cuenta justificativa debe considerarse valida sea cual sea el resultado del
Ultimo recurso de alzada presentado y la subvencion que finalmente sea concedida en firme.

No obstante lo anterior, en fecha 6 de marzo de 2026, se dictd la Resolucion n.° 1344/2026 del Director
General de Promocioén y Diversificacion Econdmica, por la que se inicia el procedimiento de reintegro total
de la ayuda COVID concedida y abonada a la Sociedad Dominante, al considerar que la Entidad no justifica
lo dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta del Real Decreto-ley 5/2021, de 12 de marzo, de medidas
extraordinarias de apoyo a la solvencia empresarial en respuesta a la pandemia de la Covid-19. Frente a la
referida Resolucion, por la que se inicia el expediente del procedimiento de reintegro, la Sociedad presenté
escrito de alegaciones en fecha 27 de marzo de 2026, poniendo de manifiesto, entre otras cosas, la falta de
motivacion del acto toda vez que se desconocen las razones por las que la Administracion entiende que no
se ha justificado la subvencién. Asimismo, y sin perjuicio de lo anterior, se aporta la documentacion
justificativa de la subvencion en relacion con el cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicional
Cuarta, apartado 2, del Real Decreto-ley 5/2021, entre la que se encuentran los Impuestos de Sociedades
del ejercicio 2021y 2022 de cada una de las sociedades del Grupo, los certificados de situacion censal de las
mismas, la transmision de ciertas participaciones, etc. Como consecuencia de lo anterior, la Sociedad
solicita que se tenga por justificada la subvencién concedida y que se archive el expediente de reintegro. No
obstante, a fecha del presente, no se ha obtenido resolucién al respecto.

Los administradores y los asesores fiscales de la compaiiia consideran que este recurso tiene posibilidades
fundadas de prosperar.

Por todo ello, los Administradores de la Sociedad dominante decidieron registrar dicha subvencién en el

ejercicio 2022, atendiendo a la fecha de la resolucion favorable antes indicada (12.09.2022), y no estiman
oportuno ninguna modificacién en este sentido.
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En cuanto a la imputacién — reparto de la citada subvencion y su importe total de 5.000.000,00 euros entre
las distintas empresas del grupo, tomando en consideracion los términos de la solicitud de la propia Entidad,
las bases reguladoras, y los distintos destinos previstos para la citada subvencién se ha realizado de la

siguiente forma:

GCIO 1.081.164,01
ITCB 728.766,86
IHPD 2.558.518,67
AVISA 631.550,46

5.000.000,00

Los Administradores consideran que se han aplicado todos los requisitos establecidos en la norma para las
subvenciones.

17. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas que componen el grupo mercantil al que pertenece con las que la Sociedad ha
realizado, en su caso, transacciones durante los ejercicios 2025 y 2024, son las siguientes:

Abreviatura Naturaleza de la vinculacion

Grupo Compaiia de las Islas Occidentales, S.A. GCIO Sociedad dominante del Grupo
Agrupacién Turistica Insular Canaria, S.A.U. ATIC Empresa del grupo
Grupo Luis Zamorano Tais, S.A.U. GLZT Accionista mayoritario
Aguas de Vilaflor, S.A. AVISA Empresa del grupo
Inversiones Turisticas Casas Bellas, S.L.U. ITCB Empresa del grupo
Record Lavanderia, S.L.U. R. Lavanderia Empresa del grupo
Crown and Partners, S.AU. C&P Empresa del grupo
Inversiones Laderas del Atldntico, S.L. ILA Empresa del grupo
Instalaciones Playa Bahia de Duque, S.L. IPBD Empresa del grupo
Sociedad Explotadora Playa del Duque, S.L.U. SEPD Empresa del grupo
The Tais Hotel, S.L.U. TAIS Empresa del grupo
Record Limpieza, S.L.U. R. Limpieza Empresa del grupo
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El detalle de las transacciones realizadas con entidades vinculadas es el siguiente:

Sociedad

dominante Otras empresas

directa del grupo
Ejercicio 2025
Gastos:
Compras y servicios recibidos (61.671,55) (2.894.901,40) (3.506.572,95)
Gastos financieros (Nota 16.5) (87.380,13) (94.500,50) (181.880,63)
Ingresos:
Ventasy servicios prestados 227.650,36 206.694,93 434.345,29
Ingresos financieros (Nota 16.5) 0,00 344.525,91 344.525,91
Ejercicio 2024
Gastos:
Compras y servicios recibidos (575.200,50) (2.847.522,77) (3.422.723,27)
Gastos financieros (Nota 16.5) 0,00 (93.864,08) (93.864,08)
Ingresos:
Ventasy servicios prestados 0,00 206.694,93 206.694,93
Ingresos financieros (Nota 16.5) 0,00 50.094,84 50.094,84

El detalle de los saldos mantenidos con entidades vinculadas es el siguiente:

Empresas del

grupo

Ejercicio 2025
Créditos a largo plazo (Nota 8.3)  28.797.398,28 28.797.398,28

Posiciéon neta 28.797.398,28 28.797.398,28

Ejercicio 2024

Créditos a largo plazo (Nota 8.3)  25.285.032,02 25.285.032,02

Posicion neta 25.285.032,02 25.285.032,02
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El detalle por sociedades de los saldos netos mantenidos con entidades vinculadas, es el siguiente:

(Euros) 2025 2024

Inversiones Turisticas Casas Bellas, S.L. 195.098,55 257.627,48
Record Lavanderia, S.L. (18.048,58) (103.506,00)
Inversiones Laderas del Atldntico, S.L. (183.312,82)  (96.398,00)
Aguas de Vilaflor, S.A. (33.955,15)  (60.962,00)
Agrupacién Turistica Insular Canaria, S.A. 29.196.564,79 25.552.632,78
Instalaciones Playa Bahia del Duque, S.L. 132.380,83 137.7981
Grupo CIO, S.A. (485.523,62)  (489.157,22)
Otros (5.805,72) 86.996,87

28.797.398,28 25.285.032,02

La Sociedad registré una provision en el ailo 2022 por importe de 2,5 millones de euros, constituida a nivel y
por medio de cuentas con empresas del grupo, para cubrir posibles responsabilidades que afectan a
distintas empresas del grupo, incluida la Sociedad y por conceptos varios.

De conformidad con el acuerdo de cesidon y compensacién de créditos y marco para cesiones y
compensaciones futuras de los saldos entre las sociedades que conforman el Grupo encabezado por Grupo
Compaiiia de las Islas Occidentales, S.A., los saldos generados por las relaciones comerciales y/o financieras
tienen un vencimiento el 31de diciembre del ejercicio siguiente, pudiendo solicitarse su reintegro en cualquier
momento antes de la fecha de vencimiento. Asimismo, si llegado el 31 de diciembre de cada ejercicio la
sociedad acreedora no solicita el reintegro, el saldo se considera prorrogado por un plazo de 12 meses. Los
saldos con empresas del grupo devengan, salvo pacto expreso en otro sentido, un interés asimilable al de
mercado calculado en base al coste medio efectivo de la financiacion bancaria total del grupo, esto es,
aproximadamente un 5,10% en 2025 para los saldos del Grupo, tanto deudores como acreedores, que
superen los 250.000 € (5,35% en 2024).

A efectos contables y manteniendo el criterio de ejercicios anteriores estos saldos se presentan netos en el
activo no corriente del balance al considerar que se prorrogardn a su vencimiento, no obstante, no existe
ningun tipo de duda en cuanto a su recuperabilidad.

171 Administradores

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no han devengado remuneraciones durante los
ejercicios 2025 y 2024. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no tiene obligaciones contraidas en
materia de pensiones ni de seguros de vida respecto a los miembros anteriores o actuales del Consejo de

Administracién, ni tiene obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen anticipos a miembros del Consejo de Administracion.
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La Sociedad matriz Grupo Compaiiia de las Islas Occidentales, S.A. dispone de una pdliza de seguro de
responsabilidad civil global que cubre a todos los miembros de los Consejos de Administracion de las
compainias del Grupo, ante posibles dafos ocasionados en el ejercicio de sus cargos. La prima neta anual
pagada en 2025 ascendio a 4.001,55 euros (2024: 4.001,55 euros).

La Sociedad considera personal de alta direccidén a aquellas personas que ejercen funciones relativas a los
objetivos generales de la Sociedad, tales como la planificacion, direccion y control de las actividades,
llevando a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, sélo limitadas por los criterios e
instrucciones de los titulares juridicos de la Sociedad o los érganos de gobierno y administracion que
representan a dichos titulares. Dado que las decisiones estratégicas y las operaciones de negocio son
instruidas y controladas por la direccién del Grupo, la Sociedad no mantiene en su plantilla ningin empleado
que pueda ser considerado como alta direccién segun la definicidon anteriormente expuesta.

En relacion con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los administradores han comunicado que
no tienen situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, ni las personas vinculadas a los mismos de
acuerdo con su definiciéon en la normativa aplicable.

El consejo de Administracion estd formado por 1hombre y 3 mujeres.

18. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE INSTRUMENTOS
FINANCIEROS

Las politicas de gestion de riesgos de la Sociedad son establecidas por el Consejo de Administracion y el
Comité de Direccion de la Sociedad. En base a estas politicas, la Direccion de la Sociedad ha establecido
una serie de procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de
la actividad con instrumentos financieros.

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de
liquidez.

18.1 Riesgo de crédito
El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones

contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos
financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.
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La exposicion maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2025 2024

Inversiones en empresas del grupo y asociadas alargo plazo  100.654.763,61 98.122.240,23

Inversiones financieras a largo plazo 144.659,45 159.045,60
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.452.559,06 2.808.141,21
Inversiones financieras a corto plazo 18.422106,42  21.537.033,39
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.125.244,71 408.422,83

123.799.333,25 123.034.883,26

Para gestionar el riesgo de crédito la Sociedad distingue entre los activos financieros originados por las
actividades operativas y por las actividades de inversion.

Actividades operativas

El detalle de la concentracion del riesgo de crédito por contraparte de los “Clientes por ventas y
prestaciones de servicios” al 31 de diciembre, incluidos bajo la ribrica de “Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar”, es el siguiente:

Importe

2025 2024

Con saldo superior a 100.000 euros 1394.826,84 173446583
Con saldo entre 99.000 eurosy 50.000 euros 345.542,71 495.224,56
Con saldo inferior a 50 miles de euros 628.344,66 471.257,68

Total 2.368.714,21 2.700.948,07

La aplicacién informatica de la Sociedad permite obtener la antigiedad de cada uno de los saldos a cobrar,
a partir del cual se hace un seguimiento de aquellos saldos de clientes significativos con una antigiedad
superior a 12 meses. No obstante, el Departamento de Reservas hace un seguimiento mensual del resto de
saldos de clientes, con la finalidad de dar las instrucciones oportunas por el limite a disponer por turoperador
o agencia de vigjes.
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El detalle por fecha de antigledad de los activos financieros que presentan algiun importe vencido

impagado y sus correcciones por deterioro al 31 de diciembre es el siguiente:

Por operaciones

continuadas

2025 2024

Vencidos
Entre 1y 30 dias 1728.990,31 1.636.714,81
Entre 31y 60 dias 725204177 1.018.972,74
Entre 60 y 90 dias 108.013,23 194.481,05
Entre 91y 180 dias 2513,14 17.229,76
Entre 181y 365 dias 1.24511 56.415,92
Mas de 366 dias 504,00 1.806,42
2.599.069,96 2.925.620,72
Correcciones por deterioro (Nota 8.3) (230.355,75) (224.672,65)
Total 2.368.714,21 2.700.948,07

Actividades de inversion

Las politicas de inversién de la Sociedad son aprobadas por el Consejo de Administraciéon y/o el Comité de
Direccidn del Grupo.

Los préstamos y créditos a empresas del grupo y a terceros, deben ser aprobados por el Consejo de
Administracién y formalizados mediante los contratos juridicos necesarios.

18.2 Riesgo de mercado
El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en

los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercado. El
riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio y otros riesgos de precio.

Riesgo de tipo de interés
El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los tipos de interés de

mercado. La exposicidén de la Sociedad al riesgo de cambios en los tipos de interés se debe principalmente
a los préstamos y créditos recibidos a largo plazo a tipos de interés variable.

Otros riesgos de precio

Las acciones cotizadas y no cotizadas y los fondos de inversion estdn sujetos a variaciones en su valor
razonable causadas por el precio de mercado de estas inversiones.
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Tanto la suscripcidn de nuevos contratos como la posible cancelacidn de los activos financieros en los que
invierte la Sociedad deben estar autorizados por el Comité de Direccion.

Al 31 de diciembre, la exposicidon maxima al riesgo de precio de los instrumentos de patrimonio adquiridos,
que no corresponden a empresas del grupo, multigrupo o asociadas, era la siguiente:

(Euros) 2025 2024

Acciones no cotizadas 5.040,00 8.849,60
Fondos de inversion 13.309.962,32 13.382.642,44

13.315.002,32 13.391.492,04

18.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos liquidos,
o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo momento a sus
obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es generar y/o mantener las disponibilidades liquidas
necesarias.

Los porcentajes existentes al 31 de diciembre son los siguientes:

(Euros) 2025 2024

Activos corrientes 24194362,41 26.028.893,05
Existencias (893.706,36)  (927.279,67)
Pasivos corrientes (23.341.241,62) (23.103.456,48)

(40.585,57)  1.998.156,90

Pasivos corrientes 2334124162 23.103.456,48
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.125.244,71 408.422,83

9,1% 1,8%
Pasivos corrientes 2334124162 23.103.456,48
Inversiones financieras corrientes 18.422.106,42  21.537.033,39
Disponibles en lineas de crédito 4.474.480,61 5.478.062,15

22.896.587,03 27.015.095,54

98,1% 116,9%
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Los vencimientos contractuales, de los pasivos financieros al 31 de diciembre son los siguientes:

Entre1anoy5 Mas de
(Euros) Menos de 1 aino anos 5 afos Total
Ejercicio 2025
Préstamosy créditos de entidades de crédito (**):
Principal 14.583.941,63 39.758.831,34 0,00 5434277297
Otros pasivos financieros 719.656,22 79.362,96 0,00 799.019,18
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (*) 6.352.105,93 0,00 0,00 6.352.105,93

21.655.703,78 39.838.194,30 61.493.898,08

Ejercicio 2024

Préstamosy créditos de entidades de crédito (**):

Principal 14.778.875,32 16.468.204,71 27.736.230,18  58.983.310,21
Otros pasivos financieros 513.283,46 161.826,85 0,00 675.110,31
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (*) 6.199.831,35 0,00 0,00 6.199.831,35

21.491.990,13 16.630.031,56 27.736.230,18 65.858.251,87

(*) Excluyendo Otras deudas con las Administraciones Publicas

(**) Este importe no incluye intereses ni derivados.
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19. OTRA INFORMACION
191 Estructura del personal

El detalle de las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por categorias es el siguiente:

Numero medio Numero medio de personas

NUmero de personas de personas condiscapacidad > 33%
al final del ejercicio empleadas en del total empleadas
Hombres Mujeres Total el ejercicio en el ejercicio

Ejercicio 2025

Director General (6] 1 1 1 (6]
Otros directivos 6 5 10 10 (6]
Jefes de departamento 38 13 51 51 0
Personal de administracion 29 39 65 65 (6]
Personal técnico, hosteleria 'y auxiliares 209 174 374 374 7

N
0
N
N
w
N
(62
o
-
(62
o
-
~N

Ejercicio 2024

Director General 0 1 1 1 0

Otros directivos 5 5 10 10 (o]

Jefesde departamento 39 12 51 53 0

Personal de administracion 21 40 61 60 1

Personal técnico, hosteleria 'y auxiliares 219 166 385 356 7
284 224 508 479 8

19.2 Honorarios de auditoria

Durante los ejercicios 2025 y 2024, los importes por honorarios cargados relativos a los servicios de auditoria
de cuentas y otros servicios prestados por el auditor de la sociedad o por una empresa vinculada al auditor
por control, propiedad comun o gestién han sido los siguientes:

Honorarios por servicios cargados

por el auditor de cuentas y por

empresas vinculadas

2025 2024

Servicios de auditoria 18.752,00 18.100,00
Otros servicios de verificacion 8.806,00 8.500,00

Total servicios de auditoriay relacionados

27.558,00 26.600,00
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193 Informacién sobre medioambiente

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas relativas a la
proteccién y mejora del medio ambiente que deba ser incluida en documento aparte de informacion
medioambiental prevista en la Orden del Ministerio de Justicia de 8 de octubre de 2001, por lo que no
consideran necesario registrar provisién alguna en tal sentido.

194 Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores

La informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

20.

(Dias)

Periodo medio de pago a proveedores 61 59
Ratio de operaciones pagadas 54 55
Ratio de operaciones pendientes de pago 94 85
(Euros)

Total pagos realizados 17.714.462,25 16.389.225,05
Total pagos pendientes 3.486.879,26 2.919.984,64
Volumen monetario de facturas pagadas en un periodo

inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad 9.516.730,67 8.671.021,91
Porcentaje que representan los pagos inferiores a dicho

mdximo sobre el total de los pagos realizados 54% 53%
(NUmero de facturas)

Facturas pagadas en el ejercicio 16.721 16.687
Facturas pagadas en un periodo inferior al mdaximo establecido

en la normativa de morosidad 5229 5288
Porcentaje sobre el total de facturas 31% 32%

HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con posterioridad al cierre del ejercicio, se ha producido una intensificacion del conflicto bélico en Oriente
Medio, lo que estd generando un elevado nivel de incertidumbre tanto a nivel geopolitico como en la
economia internacional y en los mercados financieros, energéticos y de materias primas. En Ultima instancia,
las consecuencias para la economia, en general, y para las operaciones de la Sociedad, en particular, van a
depender en gran medida de la evolucion y extension del conflicto, asi como de la capacidad de reacciony
adaptacion de los diferentes gobiernos y agentes econdmicos. En este contexto, los administradores han
realizado una evaluacién preliminar de la situacion, estimando que la Sociedad no se verd afectada de
forma significativa en el corto plazo.
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Adicionalmente en marzo de 2026 se ha recibido una resolucion en relacion a la subvencion de COVID del
ejercicio 2019 que ha sido descrita en la Nota 16.7.
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1 HECHOS MAS DESTACADOS DURANTE EL EJERCICIO

En lineas generales, ademds de lo ya indicado en la Memoria del presente ejercicio, el sector de la hosteleria
sigue siendo un sector sensible a la evolucion de las principales variables macroecondmicas, sin embargo, la
exposicion de la Sociedad a los ciclos econdmicos es sensiblemente mds limitada gracias a la diversificacion
de nuestras fuentes de ingresos en cuanto a mercados emisores, al segmento de clientela al que nos
dirigimos y a la posicion de liderazgo que representa la marca BAHIA DEL DUQUE, que sigue siendo un
referente en el sector de hosteleria vacacional de lujo europeo. La Sociedad sigue contando con buenas
oportunidades y decisivas ventajas estratégicas, no obstante, conviene resaltar que hay que continuar con
los esfuerzos, por razones obvias. En este sentido, la compania continua identificando las expectativas
actuales y futuras de los clientes y de posicionamiento de nuestra marca mediante el desarrollo del Brand
Equity (Valor de Marca) ya que consideramos que la identificacion de las necesidades de los clientes es un
factor clave, al igual que la diferenciacién y el ofrecimiento de una mejor calidad que nunca en el servicio.
Dentro del objetivo de conseguir localizar donde se encuentra el valor afiadido de nuestros servicios, la
Sociedad continUa con las inversiones en actividades de investigacidn y desarrollo dentro de un concepto
de calidad en consonancia con la categoria del complejo, buscando mejorar el descanso de nuestros
clientes mediante ideas sugestivas, de disfrute lUdico y de nuevas sensaciones de lujo.

Los datos y variaciones principales en facturacion, resultados de explotacién, financieros y otros, han sido
comentados en la Memoria adjunta. Asimismo, la Sociedad ha hecho importantes esfuerzos por el control y
la contencidn de los costes y la maximizacion del aprovechamiento de las sinergias del Grupo, sin afectar a
los estandares de calidad que exigen los nuevos productos hoteleros de IHPD.

2. PREVISION PARA EL EJERCICIO SIGUIENTE

Es previsible que el negocio mejore sensiblemente sus indicadores de explotacion en el proximo ejercicio en
la medida en que la coyuntura econémica global lo permita. Bien es cierto que cada dia se abren nuevas
circunstancias que afectan al mundo turistico en general, unas mds favorables que otras, que habrd que ir
analizando y gestionando de la forma mds adecuada para que asi sea. Hay que destacar también las
importantes sinergias que se generan entre el conjunto de las empresas del Grupo que conforman la rama
hotelera, principalmente entre ITCB e IHPD, no cuantificables de forma individual. Es por ello, que para
determinados andlisis haya que ir mds alld de las cifras individuales de las citadas compaiias y haya que
centrarse en las cifras agregadas de ambas Sociedades, principalmente.

3. ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES PARA LA SOCIEDAD OCURRIDOS DESPUES DEL CIERRE DEL
EJERCICIO

Nada relevante que destacar distinto de lo ya comentado en su caso en la memoria adjunta y/o en los
apartados anteriores.

4. ACTIVIDADES LLEVADAS A CABO EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO.

Nada relevante que destacar distinto de lo ya comentado en su caso en la memoria adjunta y/o en los
apartados anteriores.
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5. ADQUISICIONES DE ACCIONES PROPIAS

Las operaciones con acciones propias realizadas tanto en el ejercicio como en ejercicios anteriores, en su
caso, estan descritas y detalladas en las cuentas anuales adjuntas.

6. PERIODO MEDIO DE PAGO APROVEEDORES

Nada relevante que destacar distinto de lo ya comentado en la memoria adjunta.

7. MEDIOAMBIENTE

La Sociedad mantiene sus instalaciones en un estado que permite cumplir con todas las normas referentes

al medio ambiente. No ha sido necesario incurrir en gastos ni inversiones particulares ni tampoco fue
necesaria la dotacion de provisiones al respecto.

8. USO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR LA SOCIEDAD

La informacion relativa a los instrumentos financieros que tiene la Sociedad al cierre del ejercicio figura
adecuadamente desglosada en la memoria adjunta.

9. INFORMACION NO FINANCIERA Y DIVERSIDAD

La Sociedad estd dispensada de la obligacion de incluir en el informe de gestion un estado de informacion
no financiera o elaborar un informe separado con el mismo contenido que el previsto para las cuentas
consolidadas por el articulo 49, apartados 5, 6 y 7, del Cédigo de Comercio, por estar la informacién incluida
en el informe de gestion de las cuentas anuales consolidadas de Grupo Compaiiia de las Islas Occidentales,
S.A. y Sociedades dependientes, que serdn depositadas en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife,
elaborado conforme al contenido establecido en este articulo segundo de la Ley 11/2018, de 28 de diciembre.
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Hoja de formulacion de cuentas anuales e informe de gestion
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De conformidad con la normativa vigente, los miembros del Consejo de Administracién de INVERSIONES
HOTELERAS PLAYA DEL DUQUE, S.A. reunidos el dia 31 de marzo de 2026 han formulado las presentes cuentas
anuales que comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, ademds del informe de gestidn,
correspondientes al ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2025, para lo cual firman el presente

documento.
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